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1. MO DAU

Qua trinh do6 thi hoa nhanh tai Viét Nam dang dat ra nhiéu thach thirc trong
cong tac quan 1y quy hoach, ha ting k¥ thuat, tai nguyén dét dai va van hanh cong
trinh. Cac dir liéu hién nay thuong duoc quan 1y phan tan gitta cac co quan khac
nhau, din dén kho khan trong chia sé va khai théc.

Trong khi 6, BIM di duogc tmg dung rong rai trong thiét ké, thi cong va quan
1y cong trinh; GIS lai 1a cong cu chu dao trong quan 1y khong gian d6 thi. Viéc
tich hop hai cong nghé niy tao thanh GeoBIM gitip quan 1y ddng thoi ca thong
tin hinh hoc, thudc tinh k¥ thuat va vi tri khong gian.

2. TONG QUAN VE GEOBIM

2.1. Khai niém BIM
2.1.1 Swra doi va phat trién ciia BIM

Trong nhiing thap nién gan ddy, nganh xay dung trén thé gidi da trai qua qua trinh
chuyén d6i manh mé tir phuong thirc quan 1y truyén thong dua trén ban v& gidy sang
moi trudng s6 hoa. Su phat trién cta cong nghé thong tin, mo hinh héa ba chiéu (3D),
co s¢ dir liéu va dién toan ddm may da tao diéu kién cho su ra doi cia BIM (Building
Information Modeling). BIM dugc xem 13 mdt trong nhitng cong nghé cdt 16i cua cude
Céach mang cong nghiép lan thu tu trong linh vuc xay dung, gop phan nang cao hiéu qua
quan 1y dy &n, giam chi phi, rit ngin thoi gian thyc hién va ting cuong kha ning phdi
hop gitra cac bén tham gia.

Thuat ngir BIM bat dau duge su dung rdng rai tir dau nhitng nam 2000, mac du cac
¥ tuong vé mé hinh cong trinh théng minh di xuét hién tir nhitng ndm 1970. Theo Vién
Kién tric Hoa Ky (American Institute of Architects — AIA), BIM khong chi 1a mot mo
hinh hinh hoc ba chiéu ma con 1a mét tip hop cac quy trinh tao 1ap, quan 1y va khai thac
thong tin céng trinh trong sudt vong doi ciia du an. Khéac voi phuwong phap thiét ké truyén
théng str dung cac ban v& roi rac, BIM cho phép tich hop toan bé thong tin hinh hoc, vt
lidu, két cAu, co dién, tién do thi cong va chi phi vao mot moé hinh théng nhéat.

Hién nay, BIM da duoc ap dung rong rai tai nhiéu quéc gia nhu Hoa Ky, Anh,
Singapore, Nhat Ban, Han Quéc va cac nuéc thudc Lién minh chau Au. Tai Viét Nam,
Chinh pha d4 ban hanh nhiéu vin ban thuc day 4p dung BIM trong hoat dong dau tu xay
dung, coi day 1a giai phap quan trong nhim thyc hién chuyén déi s6 nganh xay dung va

phat trién d6 thi théng minh.



2.1.2 Mo hinh thong tin cong trinh (Building Information Model)

BIM thudng duoc hiéu theo ba goc d6 khac nhau gdm: mé hinh (Model), quy trinh
(Process) va cong nghé quan 1y thong tin (Management). Trong d6, mo hinh thong tin
cong trinh 1a thanh phan c6t 161 ciia BIM.

Mo hinh thong tin cong trinh 13 biéu dién sb héa cia cac dic trung vat Iy va chirc
nang cua mot cong trinh xay dung. M6 hinh nay khong chi mé ta hinh dang hinh hoc
ctia cong trinh ma con chira dyng cac thong tin thudc tinh lién quan dén timg ddi tuong
cAu thanh cong trinh nhu tudng, cot, dam, san, cua, hé théng cép thoat nudc, hé théng
dién va céc thiét bi k¥ thuat khac. Moi doi tuong trong mo hinh BIM dugc xem nhu mot
thuc thé thong minh (Intelligent Object), mang theo cac thudc tinh riéng biét. Vi du, mot
cot bé tong trong mo hinh BIM khong chi duoc mo ta bang kich thude hinh hoc ma con
chtra thong tin vé vat lidu, cudng do bé tong, nha san xuét, ngay lap dat, tudi tho thiét
ké va cac yéu cau bao tri. Khi mot thudc tinh cta doi tuong thay doi, cac ban vé va di
liéu li€n quan s& dugc cap nhat ty dong, giup giam thiéu sai sot va dam bao tinh nhat
quan ctia thong tin. Kha nang tich hop dit liéu 1a mot trong nhing uu diém noi bat cia
BIM. Thong qua cic chuén trao doi dit liéu nhu IFC (Industry Foundation Classes), cac
phan mém BIM khéc nhau c6 thé chia sé va sir dung chung dit liéu cong trinh. Diéu nay
tao diéu kién thuan lgi cho viéc phdi hop giira cac don vi tu van thiét ké, nha thau thi
cong, chi dau tu va don vi quan 1y van hanh.

Mo hinh (Model):

Bi€u dién s hoa 3D hinh hoc cong trinh.

Dir liéu (Data):
Nguon su that duy nhat (Single Source of
Truth) gan lién vdi tirng cau kién.

V.

Thé dir ligu: Cot bé tong

Vit liu: Bé tong cot thép méc 400

Nha san xuat: Vinaconex

Nam Iap dat: 2023 | Tudi tho: 50 nam Y
Lich str béo tri: Kham dinh ky 2025

Hinh 1. M6 hinh thong tin cong trinh (Building Information Model)

Ngoai viéc md ta cac thanh phan riéng 1é, mo hinh BIM con phan anh mdi quan hé
gifta cac thanh phan trong cong trinh. Vi du, khi thay doi vi tri mét cot, cac dam, san
hoic tuong lién két véi cot do ciing s& duoc cap nhat twong Gng. Nho vy, cic xung dot
k¥ thuat c6 thé duoc phat hién sém ngay trong giai doan thiét ké thay vi khi thi cong
ngoai hién trudng. Trong xu huéng chuyén dbi sé hién nay, mé hinh BIM dang dan tr&
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thanh nguon dir liéu trung tdm (Single Source of Truth) phuc vu quan 1y toan bd thong
tin cong trinh. Pay 13 co s& quan trong dé tich hop véi GIS va hinh thanh cac hé thong
GeoBIM phuc vu quan 1y d6 thi va ha tang thong minh.

2.1.3 Vai tro cua BIM trong quan ly vong doi cong trinh

Mot trong nhiing diém khac biét co ban giira BIM va phuong phap thiét ké truyén
thong 13 kha ning hd tro quan 1y toan bd vong doi cong trinh. Khai niém vong doi cong
trinh (Building Life Cycle) bao gdm tit ca cac giai doan tir hinh thanh ¥ twéng, khao sat,
thiét ké, thi cong, van hanh, bao tri cho dén pha d& hoic tai sir dung cong trinh.

Trong giai doan 1ap du an va thiét ké, BIM hd tro xay dung mé hinh truc quan gitp
cac bén lién quan d& dang danh gia cac phuong an thiét ké. Cac phan tich ky thuat nhu
phan tich két ciu, phan tich nang lwong, mé phong chiéu sang va danh gia tac dong moi
truong co thé duoc thuc hién truc tiép trén mo hinh BIM. Trong giai doan thi cong, BIM
gitip 1ap ké hoach tién d6, quan 1y ngudn lyc va kiém soat chi phi hiéu qua hon. Viéc
lién két mo hinh 3D véi tién do thi cong tao thanh mé hinh 4D, cho phép mé phong qué
trinh xay dyung theo thoi gian. Khi b sung dit liéu chi phi, mé hinh phat trién thanh BIM
5D, hé tro du toan va quan 1y ngan sach du an. Trong giai doan van hanh va bao tri,
BIM dong vai tro nhu mdt co sé dit ligu s6 cla cong trinh. Thong tin vé thiét bi, lich st
bao tri, hd so stra chita va cac thong s6 ki thuat duoc luu trit trong mé hinh, gitp don vi
quan 1y khai thac hiéu qua hon. Pay 1a giai doan chiém ty trong chi phi 16n nhat trong
vong doi cong trinh, do d6 viéc tng dung BIM c6 thé mang lai hiéu qua kinh té dang
ké.

Dbi voi cac cong trinh ha ting k¥ thudt va cong trinh ngdm, BIM con hd tro quan 1y
tai san, giam sat hién trang va lap ké hoach bao tri dai han. Khi két hop vai cac cam bién
IoT va hé théng GIS, BIM c¢6 thé tré thanh nén tang cho mé hinh Digital Twin, cho phép

theo doi trang thai cong trinh theo tho1 gian thuc.

2.2. Khai niém GIS
2.2.1 Su hinh thanh va phat trién ciia Hé thong thong tin dia ly

Trong bdi canh cude cach mang s6 va su phat trién manh mé cua cong ngh¢ thong
tin, nhu cAu quan 1y, phén tich va khai thac dir liéu khong gian ngay cang tré nén quan
trong d6i véi nhiéu linh vue nhu quan 1y tai nguyén thién nhién, quy hoach db thi, giao
thong, moi truong, dia chit, xay dung va qudc phong. Hé thong thong tin dia 1y
(Geographic Information System - GIS) ra d&i nham dap Gng yéu cau quan Iy va xtr Iy
cac dir liéu c6 lién quan dén vi tri dia 1y trén bé mat Trai Dat.

GIS duogc hinh thanh tir nhiing nam 1960 tai Canada thong qua dy an Canada

Geographic Information System do Roger Tomlinson khéi xudng. Ban dau, GIS duoc
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phat trién nham hd tro quan 1y tai nguyén dat dai va phuc vu quy hoach sir dung dét trén
pham vi quéc gia. Tir d6 dén nay, cing v6i sy phat trién ctia cong nghé may tinh, vién
tham, dinh vi v¢ tinh GPS, co s& dir liéu va Internet, GIS da tr¢ thanh mdt trong nhitng
cong nghé nén tang cta chuyén ddi s6 trong quan 1y khong gian.

Ngay nay, GIS khong chi 13 cong cu 1ap ban d6 ma con 12 mot hé thdng tich hop
cho phép thu thap, luu trit, quan 1y, phan tich, mé hinh hoéa va truc quan hoéa dit li¢u dia
ly. GIS duoc ting dung rong rai trong cac linh vuc quan 1y doé thi, quy hoach xay dung,
quan 1y ha tang k¥ thuat, quan 1y méi truong, phong chdng thién tai va phat trién do thi
thong minh.

Trong xu huéng xiy dung d6 thi s va ban sao sd d6 thi (Digital Twin), GIS dong
vai tro 14 nén tang khong gian cot 18i, cung cap thong tin vi tri va bdi canh dia 1y cho céc
hé thong quan 1y hién dai. Pay ciing 14 thanh phan quan trong trong viéc tich hop véi
BIM d¢ hinh thinh GeoBIM.

2.2.2 Khai niém H¢ thong thong tin dia 1y (GIS)

C6 nhiéu dinh nghia khac nhau vé GIS tiy theo goc do tiép can. Theo Burrough
(1986), GIS 1a mét tap hop cac cong cu manh dung dé thu thép, luu tri, truy xuat, chuyén
d6i va hién thi dir liéu khong gian tir thé gidi thuc phuc vu cho cac muyc dich cu thé.

Theo Hiép hoi Thong tin dia Iy qubc té, GIS 14 hé théng bao gdm phan cing, phan
mém, dit liéu, con ngudi va cac quy trinh nham thu thap, quan 1y, phan tich va trinh bay
thong tin c6 tham chiéu dia 1y.

T goc d quan ly, GIS co thé dugc hiéu 1a mot hé théng hd tro ra quyét dinh duva
trén vi tri dja 1y. Hé thong nay cho phép nguoi st dung tra 1oi cac cau hoi nhur:

Péi tuong dang & dau?

« Nhimng dbi twgng ndo nam trong khu vyc nghién ctru?

 Co bao nhiéu dbi tuong dap umg diéu kién nhat dinh?

 Diéu gi s& xay ra néu mot yéu t6 thay d6i?

e Khu vuc ndo c6 nguy co cao nhét d6i vai mot hién tugng cu thé?

Khac véi cac hé quan tri dit lidu thong thuong, GIS c6 kha niang quan ly dong thoi
ca dir liéu thudc tinh va dir liéu khong gian. Diéu nay cho phép ngudi sir dung phén tich
mdi quan hé giita cac d6i tugng trén co s& vi tri dia 1y ctia chiing.

GIS hién nay duoc xem 1a nén tang co so cho viée xay dung co s dir liéu khong
gian quc gia, d6 thi théng minh, chinh quyén sé va quan 1y tai san ha ting trén pham

vi rong.



Lép Mo hinh
bé mat 3D

Lop Vector
(Diém, Budng, Vung)

Lop Raster
(Anh vé tinh)

Ha tang phan cing
& Co so dir liéu

Hinh 2. M6 hinh hé thong tin dia ly (GIS)
2.2.3 Cac thanh phan ciia hé thong GIS

Mot hé thong GIS hoan chinh bao gdm nim thanh phéan co ban:

a) Phan ctimg (Hardware)

Phéan cimg 13 nén tang vat Iy dé van hanh hé thong GIS, bao gdm may tinh, may
chu, thiét bi luu trir, may dinh vi GPS, may quét ban d6, may bay khong nguoi lai
(UAYV), cac thiét bi mang va h¢ thong dién toan dam may.

Sy phat trién ctia cong nghé dién toan dam may da cho phép trién khai GIS trén quy
mo 16n voi kha nang xur Iy hang triéu doi tuong khong gian va phuc vu dong thoi nhiéu
nguoi dung.

b) Phan mém (Software)

Phan mém GIS 13 cong cu hd trg thu thap, quan 1y, phan tich va hién thi dir liéu

khong gian.



c¢) Dir liéu (Data)
Dit liéu 1a thanh phan quan trong nhét cua GIS. Chit lugng dir liéu quyét dinh truc
tiép dén hiéu qua cta hé thong.
e) Quy trinh (Methods)
Quy trinh bao gdm cac tiéu chuan, quy dinh va phuong phap xir Iy dit liéu nham
dam bao tinh théng nhét va do tin cdy cta hé thong.
2.2.4 Céu tric dir ligu trong GIS
Mot dic diém ndi bat ctia GIS 1a kha ning quan 1y dong thoi hai loai dit liéu co ban:
- Dit liéu khong gian
- Dt li¢u khong gian mo ta vi tri, hinh dang va mbi quan h¢ hinh hoc cua cac
doi tuong trén bé mat Trai Dat.
Céc dbi twong khong gian thuong duoc biéu dién dudi dang:
- Piém (Point).
- DPuong (Line).
- Vung (Polygon).
- MBb hinh bé mit (Surface).
- M0 hinh 3D.
Dit liéu thudc tinh: Dit liéu thudc tinh mé ta dic diém cua doi tuong khong gian.
Viéc lién két giita dir liéu khong gian va dit liéu thudc tinh giup GIS tro thanh cong
cu quan ly thong tin dia 1y hiéu qua.
2.25 GIS2Dva GIS3D
Trong giai doan dau phét trién, GIS chil yéu sir dung dir lidu hai chiéu (2D). Tuy
nhién, cting v&i su phat trién ctia cong nghé mé hinh héa va d6 hoa may tinh, GIS 3D
ngay cang trd nén phd bién.

GIS 2D phu hop véi cac bai toan quan 1y dat dai, dia chinh va quy hoach truyén

thong.
GIS 3D cho phép mo ta:
- bia hinh.
- Cong trinh xay dung.

- Hé thdng ha tang k¥ thuat.
- Cong trinh ngam.

- M0 hinh d6 thj sd.



2.3. Mobi quan hé giira BIM va GIS
2.3.1 Sw can thiét ciia viée tich hop BIM va GIS

Trong qué trinh chuyén d6i s6 nganh xay dung va quan 1y dé thi, hai cong nghé ndi
bat dugc trng dung rong rai hién nay la BIM (Building Information Modeling) va GIS
(Geographic Information System). Mic di dugc phat trién tir nhitng linh vuc khic nhau
va phuc vu cac muyc tiéu riéng bi€t, ca BIM va GIS déu hudng té1 viée quan 1y thong tin
s nham hd tro qua trinh ra quyét dinh. BIM tap trung vao mo hinh hoa va quan 1y thong
tin chi tiét ciia cong trinh xay dung, trong khi GIS tap trung vao quan ly dit liéu khong
gian va cac ddi tugng dia Iy trén pham vi rong. Su phat trién manh mé cta d6 thi thong
minh, ha ting s6 va Digital Twin da lam xuAt hién nhu cau két ndi hai h¢ théng nay
thanh mot moi truong quan 1y théng nhat.

Trong thuc té, mot cong trinh xay dung khong ton tai doc 1ap ma ludén gén vO1 mot
khong gian dia 1y cu thé. Moi quyét dinh lién quan dén quy hoach, thiét ké, thi cong va
van hanh cong trinh déu chiu anh huong boi cac diéu kién dia hinh, dia chat, ha tﬁng k¥
thuat, moi truong va cc yéu t6 kinh té — xa hoi ciia khu vuc xung quanh. Do d6, viéc
quan 1y riéng ré& dit liéu BIM va GIS s& lam han ché kha ning khai thac thong tin tong
hop, gay khé khan cho cong tac phdi hop va ra quyét dinh.

BIM cung cap thong tin chi tiét vé cau triic va dic tinh k¥ thuét ciia cong trinh nhung
thuong thiéu bdi canh dia 1y. Nguoc lai, GIS cung cip bdi canh khong gian rong 16n
nhung thiéu mutrc do chi tiét can thiét dé quan 1y timg hang muc cong trinh. Chinh vi
vay, viéc tich hgp BIM va GIS trg thanh xu huéng tat yéu nham tao ra mot moi truong
quan 1y dit liéu xuyén sudt tir quy md cong trinh dén quy mo do thi va ving lanh tho.

2.3.2 BIM — M hinh thong tin chi tiét ciia cong trinh

BIM duoc xiy dung nhdm phuc vu qua trinh thiét ké, thi céng va quan 1y van hanh
cong trinh. Dic diém ndi bat cua BIM 1a kha ning mo hinh hoa chi tiét timg thanh phan
clia cong trinh dudi dang cac ddi tuong thong minh.

Trong moi trudng BIM, mdi dbi tuong nhu cot, dam, san, tuong, ctra, duong 6ng
hay thiét bi k¥ thuat déu duwoc mo ta bang mo hinh ba chiéu két hop véi cac thong tin
thudc tinh lién quan. Nho vay, BIM cho phép quéan 1y thong tin cong trinh & mirc do rat
chi tiét. Nguoi sir dung c6 thé truy cp truc tiép vao ting cau kién dé xem cac thong tin
k¥ thuat lién quan. Day 1a uu diém vuot trdi so véi cac ban vé CAD truyén théng. Tuy
nhién, BIM thudng duoc xay dung trong pham vi mot du an hodc mot cong trinh cuy thé.
Dit liéu BIM chii yéu phan anh thé giéi xay dung (Built Environment) & quy mé nho, tir
mot tda nha dén mot cong trinh ha ting riéng 1é. Cac yéu t6 vé dia hinh, moi trudng,
giao théng hodc quy hoach d6 thi thuong khong dugc thé hién ddy du trong mé hinh
BIM. Do d6, BIM tra 161 hi¢u qua céac cau hoi:



- Cong trinh dugc cAu tao nhu thé nao?
- Céc bd phan cua cong trinh lién két v6i nhau ra sao?
- Thong s k¥ thuat cua ting cau kién 1a gi?
- Chi phi va tién d6 thi cong nhu thé nao?
Nhung BIM chua thé tra 10i day du cac cau hoi lién quan dén vi tri dia 1y va mbi
quan hé cua cong trinh vé1 moi truong xung quanh.

2.3.3 GIS — M6 hinh héa thé giéi thwe trong khong gian dia ly

Khac v6i BIM, GIS duoc phat trién nham quan 1y cac d6i tuong trong khong gian
dia 1y. GIS c6 kha ning luu trit, xir Iy va phén tich dit liéu trén pham vi tir mot khu dat
nho dén toan bo lanh tho qudc gia. Trong GIS, cac d6i tugng dugc t6 chire thanh cac 16p
thong tin khong gian. GIS cho phép nguoi sir dung déanh gia mdi quan hé gitta cac ddi
tugng trong khong gian thong qua cac phép phan tich dia ly. Pay 1a diém khéc biét quan
trong so voi BIM.

Nho kha nang phan tich khong gian manh mé, GIS tré thanh cong cu quan trong
trong cong tic quy hoach va quan 1y do thi. Tuy nhién, di liu GIS thuong dugc biéu
dién & mirc d6 khai quat hoa cao. Cac cong trinh trong GIS thuong chi duoc mo ta dudi
dang khéi don gian hodc cac ddi tuong khong gian co s lugng thude tinh han ché. Diéu
nay khién GIS chua dap tng day du yéu cau quan 1y chi tiét timg cu kién cong trinh.

2.3.4 Nhirng khac biét co ban giira BIM va GIS

Mic du déu 14 hé théng quan 1y dir liéu s6, BIM va GIS ¢6 nhiéu diém khac biét vé
muc tiéu, ciu tric dit liéu va pham vi ing dung.

- Vé pham vi quan ly, BIM tap trung vao quy mo cong trinh trong khi GIS tap
trung vao quy mo khu vuc, d6 thi hoac lanh tho.

- V& muc do chi tiét, BIM cung cap dir liéu & muc rat chi tiét dén timg céu
kién, trong khi GIS thuong sir dung dit liéu tong quat hoa.

- V& hé toa do, BIM thuong str dung hé toa dé cuc bd cia du an, con GIS st
dung hé toa do dia Iy hodc hé toa d6 qudc gia.

- V@& céu trac dir liéu, BIM quan 1y cac ddi twong xdy dung thong minh véi
nhiéu thudc tinh k§y thuat, trong khi GIS quan 1y cac dbi twong dia 1y gin véi
vi tri khong gian.

- Vé chirc nang phéan tich, BIM manh trong mé phong thiét ké, kiém tra xung
dot va quan ly vong doi cong trinh, con GIS manh trong phan tich khong gian
va hd tro ra quyét dinh & quy mo 16n.

Chinh nhitng khac biét nay tao nén tinh bd sung giita hai cong nghé. BIM va GIS
khong canh tranh ma hé tro 1n nhau nham tao ra mot hé théng quan ly toan dién hon.
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2.3.5 Xu hwéng phat trién trong twong lai

Sy phat trién cta cic chuan dit liéu mé nhu IFC, CityGML, IndoorGML va 3D Tiles
dang tao diéu kién thuén loi cho viéc tich hop BIM va GIS. Pong thoi, sy pho bién cua
dién todn dam may va WebGIS giup GeoBIM c6 thé trién khai trén quy mé 16n ma
khong phu thudc vao cac phén mém chuyén dung cai dat cuc bg.

Trong tuong lai, ranh gi6i gitta BIM va GIS s& ngdy cang md nhat. Cac hé thong
quan 1y d6 thi thong minh s& str dung mot nén tang dir liéu théng nhit, trong d6 BIM
cung cap mirc do chi tiét cua cong trinh, GIS cung cip bdi canh khéng gian va GeoBIM
dong vai tro 1a cau ndi giita hai hé thong. Pay dugc xem 1 nén tang ¢t 16i cho viée xay

dung d6 thi sb, ha tang s6 va Digital Twin trong thdi dai chuyén doi sd.

3. KHA NANG VA PIEU KIEN PHAT TRIEN GEOBIM WEB QUAN LY
PO THI VA CONG TRINH

3.1. Boi canh phat trién

Trong nhitng ndm gan day, qua trinh d6 thi hoa dién ra manh mé trén pham vi toan
cau da dat ra nhiéu yéu cau méi ddi véi cong tac quan 1y d6 thi, ha tang k¥ thuat va cong
trinh x4y dung. Sy gia ting nhanh chéng cta dan sé do thi, mat d6 xay dung va quy md
céc cong trinh ha ting doi hoi cac co quan quan 1y phai c6 nhitng cong cu hién dai nham
theo ddi, cap nhat va khai thac hiéu qua khéi lwong dit lidu ngay cang 16n.

Song song véi do, cude Cach mang cong nghiép lan thir tu d thuc day sy phat trién
manh mé cua cac cong nghé s6 nhu BIM, GIS, Internet van vat (IoT), tri tu¢ nhan tao
(AD), dién toan dam may (Cloud Computing) va ban sao sb (Digital Twin). Nhirng cong
nghé nay dang tirng budc thay ddi phuong thirc quan 1y truyén théng, hudng t6i mé hinh
quan 1y dua trén dit liéu sé va ra quyét dinh theo thoi gian thuec.

Trong boi canh d6, GeoBIM duoc xem 1a mot trong nhiing giai phap quan trong
nham két nbi dir liéu cong trinh va dir liéu khong gian trong cling mot moi truong so.
Néu BIM cung cap thong tin chi tiét vé cong trinh thi GIS cung cap bdi canh khong gian
va moi trudng xung quanh. GeoBIM déng vai tro cau nbi giira hai hé thong nay, tao nén
mdt nén tang quan ly théng nhét phuc vu quy hoach, xay dung va van hanh dé thi.

Sy phat trién cia cong nghé WebGIS va dién toan dam may da ma ra kha ning trién
khai GeoBIM trén méi trudng web. Thay vi sir dung cac phan mém chuyén dung cai dat
trén may tinh c4 nhan, nguoi ding co thé truy cap, chia sé va khai thac dir liéu GeoBIM
thong qua trinh duyét web tir bat ky dau. Pay chinh 1a tién dé quan trong cho su hinh
thanh cac hé thong GeoBIM Web phuc vu quan 1y d6 thi va cong trinh trong thoi dai

chuyén doi so.



3.2. Kha nang irng dung trong quan ly do thi

Su phat trién cua do thi hién dai dang dat ra nhiing yéu cau ngay cang cao ddi véi
cong tac quan 1y quy hoach, ha tang k thuat, tai san cong va moi truong. Trong khi do,
cac phuong phap quan Iy truyén thong thudng dya trén dit liéu phan tan, thiéu tinh dong
bd va khé cap nhat theo thoi gian thyc. Viéc ing dung GeoBIM Web da md ra mot
huéng tiép can méi trong quan 1y d6 thi dua trén nén tang dir liu s tich hop gitta BIM
va GIS.

GeoBIM Web cho phép két ndi mé hinh thong tin céng trinh véi co s& dit liéu khong
gian trong mot moi trudng tryc tuyén théng nhat. Nho d6, ngudi str dung c6 thé dong
thoi khai thac cac thong tin k¥ thuat chi tiét ciia cong trinh va cac dit liéu dia 1y lién quan
dén vi tri, moi truong va ha ting xung quanh. Khong chi dung lai & viéc truc quan hoa
thong tin dudi dang mé hinh ba chiéu, GeoBIM Web con hd tro phan tich, mo phong va
du béo, gop phan nang cao hiéu qua ra quyét dinh trong cong tac quan 1y do thi.

3.2.1 Hb tro cong tac quy hoach do thi

Quy hoach d6 thi 1a mét trong nhiing linh vuc c6 tiém nang ung dung GeoBIM 16n
nhat. Trong cac do thi hién dai, qua trinh lap va quan Iy quy hoach doi hoi phai xir 1y
dong thoi khdi lugng 16n dir lidu lién quan dén hién trang st dung dat, dan cu, giao
thong, ha tang k¥ thuat, moi truong va cac cong trinh xay dung. Viéc tich hop BIM va
GIS trong mdi truong GeoBIM gitip tao ra mot co so dit lidu thdng nhat, hd trg hiéu qua
cho cong tac quy hoach.

Trong md hinh quan Iy truyén thong, dit liéu quy hoach thuong duoc thé hién duéi
dang ban d6 hai chiéu hodc cac ho so thiét ké riéng biét. Pidu nay gy kho khin trong
viéc danh gia truc quan cac phuong an phat trién do thi. GeoBIM Web khic phuc han
ché nay bang cach cho phép hién thi ddng thdi mé hinh BIM cua cac cong trinh trén nén
dit liéu GIS ba chiéu cta toan bo d6 thi. Nguoi st dung co thé quan sat tryc tiép vi tri
cong trinh trong mbi quan hé voi dia hinh, mang luédi giao thong, khu dan cu va cac
cong trinh lan can.

Mot wu diém noi bat ciia GeoBIM Web 1a kha ning kiém tra tu dong cac chi tiéu
quy hoach. Cac thong s6 nhu mat d6 xay dung, hé s sir dung dat, chiéu cao cong trinh,
khoang 10i xay dung, dién tich cAy xanh va bai dd xe c6 thé dugc tinh toan va dbi chiéu
v6i cac quy dinh hién hanh. Piéu nay gitp giam dang ké thoi gian tham dinh ho so va
han ché céc sai sot trong qua trinh quan 1y quy hoach.

Bén canh d6, GeoBIM con hd trg danh gia tic dong cia cac dy an xay dung dén
khong gian d6 thi. Vi du, khi quy hoach m6t khu nha cao tang, hé théng c6 thé mé phong

anh hudng ctia cong trinh dén tam nhin, kha nang thong gio, chiéu sang tu nhién va mat
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d6 giao thong khu vyc. Cac nha quan 1y ¢6 thé so sanh nhiéu phuong an khac nhau trudc

khi Iyra chon giai phap tdi vu.

Hdp quy

Hinh 3. Tham dinh quy hoach do thi 3D tu dong

Mot Gng dung quan trong khac 1a mo phong céc kich ban phat trién do thi trong
tuong lai. Dya trén dir liéu dan sb, toc do do thi hoa va quy hoach sir dung dat, GeoBIM
Web co thé hd trg xdy dung cac md hinh phat trién d6 thi dai han. Piéu nay giup cac
nha quan Iy danh gia nhu cau ha ting, dy bao ap luc giao thong va xac dinh cac khu vyc
can wu tién dau tu.

Dbi v6i cac do thi thong minh, GeoBIM con dong vai tro 1 nén tang dir liéu phuc
vu xay dung Digital Twin d6 thi. Khi két hop v6i cac ngudn dit liéu thoi gian thuc tir
cam bién IoT, mé hinh quy hoach khong chi phan 4nh hién trang ma con c6 kha ning
theo doi va cap nhat lién tuc cac bién dong trong do thi.

3.2.2 Quan ly ha tang k¥ thuit dé thi

Ha tang k¥ thuat 1a bo phan quan trong bao dam su van hanh ciia d6 thi. Tuy nhién,
cac hé théng giao thong, cép nudce, thoat nudce, dién luc, vién thong va chiéu sang cong
cong thudng dugc quan 1y boi nhiéu don vi khac nhau, ddn dén tinh trang dit liéu phan
tan va thiéu dong bo.

GeoBIM Web cho phép tich hop toan bo cac hé thdng ha ting ndy vao mot moi

truong quan 1y tap trung. Mdi cong trinh ha ting déu dugc mo hinh héa duéi dang ddi
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tugng khong gian ba chiéu két hop véi cac thudce tinh ki thuat chi tiét. Nguoi sir dung
c6 thé dé dang truy cap vao ting dbi twong dé tra ciru thong tin thiét ké, nim xay dung,

vat li€u, tinh trang van hanh va lich s bao tri.
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Hinh 4. Qudn Iy ha tang ky thudt do thi - khong gian ngam

Ddi véi hé théng giao thong do6 thi, GeoBIM hd tro quan ly mang ludi duong bo,
cau, hdm, bai d6 xe va cac cong trinh giao thong khac. Cac mo hinh BIM gitp phan anh
chi tiét cdu tao cong trinh, trong khi GIS cung cip bbi canh khéng gian va mdi lién hé
v6i mang ludi giao théng xung quanh. Diéu nay hd tro hiéu qua cho cong tac bao tri,
nang cap va quan ly giao thong do thi.

Trong linh vuc cap nudce va thoat nude, GeoBIM Web cho phép quan 1y toan bd
mang luéi duong dng dudi dang mo hinh ba chiéu. Khi xay ra su ¢d ro ri hodc tic nghén,
can bo k¥ thuat co thé nhanh chong xac dinh vi tri, tra ctru thong tin ky thuat va dua ra
phuong an xur 1y phu hop. Kha ning nay gitip giam thoi gian gidn doan dich vu va nang
cao hi€u qua van hanh hé théng.

Dbi véi cac cong trinh ngam, GeoBIM dic biét phat huy hiéu qua nho kha ning hién
thi tryc quan trong khong gian ba chiéu. Céc tuyén cap dién, cap vién thong, dudng dng
k¥ thuat va cong trinh ngdm khac c6 thé duoc quan 1y dong thoi trong mot méi truong
thdng nhat, gitp han ché xung dot khi thi cong va nang cip ha tang.

Ngoai ra, GeoBIM Web con ho tro 1ap ké hoach bao tri dai han thong qua viéc theo

ddi tinh trang cong trinh theo thoi gian. Khi két hop v6i dir liéu cam bién va hé thong
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giam sat thoi gian thuc, cac nha quan Iy c6 thé danh gia mirc 46 xudng cp cua cong
trinh va chii dong x4y dung ké hoach stra chira truéc khi xay ra hu hong nghiém trong.
3.2.3 Quadn ly tai sian cong va cong trinh xay dung

Trong cac do thi hi¢én dai, tai san cong bao gém nhiéu loai cong trinh nhu truong
hoc, bénh vién, co quan hanh chinh, cong trinh vin héa, cong vién va cac ha tang k¥
thuat. Viéc quan 1y hiéu qua cic tai san nay c6 y nghia quan trong trong viéc ti wu hoa
ngudn luc dau tu va nang cao chit luong dich vu cong.

GeoBIM Web cho phép xiy dung co s& dit liéu sb tap trung cho toan b tai san cong
trén dia ban d6 thi. Mdi cong trinh dugc lién két v6i mo hinh BIM chi tiét va vi tri dia
Iy trén nén GIS. Nguoi quan 1y ¢6 thé truy cap nhanh chong vao ho so k¥ thuat, ban v&
thiét ké, thong tin van hanh va lich st bao tri cta tung cong trinh.

Mot trong nhiitng loi ich 16n nhat cia GeoBIM la kha ning quan 1y vong doi cong
trinh. Tt giai doan 1ap du an, thiét ké, thi cong cho dén van hanh va cai tao, moi dir liéu
déu dugc luu trir trong cing mot hé thong. Piéu nay gitp han ché that lac hd so va nang
cao kha ning khai thac dir liéu trong sudt thoi gian ton tai ctia cong trinh.

Dbi v6i cac cong trinh trong diém nhu ciu, hdm giao thong, tuyén metro hodc cic
tdoa nha cao tang, GeoBIM Web c6 thé hd tro theo ddi tinh trang két cAu va danh gia
muc do an toan khai thac. Cac dir li¢u quan tric tir cam bién duoc lién két truc tiép voi
mo hinh BIM, cho phép phat hién sém cac dau hiéu bat thuong va hd tro cong tac bao
tri du bao.

Ngoai ra, GeoBIM con hd trg cong tac quan 1y dau tu xay dung thong qua viéc kiém
soat tién do, chi phi va chat luong cong trinh. Cac nha quan 1y ¢ thé theo ddi toan bd
qua trinh trién khai du 4n trén nén tang truc tuyén, gbp phan ning cao tinh minh bach
va hi€u qua quan ly.

3.2.4 Quan ly rui ro thién tai va moi truong

Bién d6i khi hau, nuéc bién dang va céac hi¢én tugng thién tai cuc doan dang tao ra
nhiéu thach thirc d6i v6i qua trinh phat trién d6 thi. Trong bbi canh d6, GeoBIM Web
duoc xem 13 cong cu hitu hidu hd trg ddnh gid va quan 1y rui ro thién tai.

Nho kha ndng tich hop dit liéu dia hinh, dia chét, khi tuong thuy van va mé hinh
cong trinh, GeoBIM c6 thé mé phong nhiéu kich ban thién tai khic nhau nhu ngap lut,
sat 16 dat, 1an nén va dong dat. Cac mé hinh mé phong gitip xac dinh khu vuc c6 nguy
co cao, danh gia mirc do anh hudng dén cong trinh va dé xut cac giai phap giam thiéu
rui ro.

Trong quan 1y ngap lut d6 thi, GeoBIM Web c6 thé két hop mo hinh dia hinh s6 véi

dwr liéu mua va h¢ thong thoat nudce dé du bao cac khu vuc c6 kha nang ngap tng. Pic¢u
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nay gitip cac co quan quan 1y chii dong trién khai cac bién phap ting phé va giam thiéu
thiét hai.

Déi voi cac khu vie ddi nti hodc ving ¢6 nguy co trugt 16 cao, GeoBIM cho phép
tich hop dit liéu dia chit cong trinh, dia chat thiy van va dir liéu quan tric chuyén vi dé
danh gia 6n dinh mai doc. Céc thong tin nay dic biét hitu ich trong cong tac quan Iy cac
cong trinh giao thong mién nui, hd chira nude va khu din cu ndm trén suon ddc.

Trong linh vyc dia chit cong trinh va dia k¥ thuat, GeoBIM Web con hd trg xay
dung co so dir licu khao sat dia chit phuc vu thiét ké va quan ly cong trinh. Cé4c 16 khoan
dia cht, mat cit dja tﬁng, két qua thi nghiém hién truong va dir liéu quan tric duoc lién
két truc tiép v6i mé hinh khong gian, gitip cac k§ su dé dang phén tich diéu kién nén

mong va danh gia nguy co dia k¥ thuat.

Vung nguy cd ngap lut

Hinh 5. Quan ly rui ro thién tai va moi truong
Nhin chung, kha ning tich hop dit liéu da ngudn, truc quan hoa khong gian ba chiéu
va ho tro phan tich chuyén sau da gitip GeoBIM Web tré thanh mot cong cu quan trong
trong quan 1y do6 thi hién dai. Khong chi hd tro quy hoach va van hanh ha tﬁng ky thuat,
GeoBIM con gop phan ning cao hiéu qua quan 1y tai san cong, giam thiéu rai ro thién

tai va tao nén tang cho viéc phat trién cac do thi thong minh trong twong lai.
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3.3. DPiéu kién phat trién

Su phat trién cua GeoBIM Web khong chi phu thudc vao su tién b cla cong nghé
ma con chiu anh hudng boi nhiéu yéu t6 khac nhau nhu dir lidu, ha ting k¥ thuat, tiéu
chuan thong tin, ngudn nhén lyc va co ché chinh sach. Pay 1a mot hé thong tich hop da
nganh, két néi dir liéu khong gian, dit liéu cong trinh va cic nén tang cong nghé sé trong
mot moi trudng thong nhat. Do d6, dé GeoBIM Web cé thé dugc trién khai hiéu qua va
phat huy tdi da gié tri trong quan 1y d6 thi va cong trinh, cin bao dam dong thoi nhiéu
diéu kién nén tang
3.3.1 Piéu kién vé dir liéu

Dir lidu 1a thanh phan cbt 16i va 1a nén tang quan trong nhat ciia moi hé thong
GeoBIM. Chat luong cua hé théng GeoBIM phu thude truc tiép vao muc do dﬁy du,
chinh xac, déng bo va kha nang cap nhat cua dir liéu dau vao. Mot hé théng GeoBIM
Web chi c6 thé van hanh hiéu qua khi c6 nguén dit liéu duoc td chire khoa hoc va quan
1y thong nhat.

Khac véi cac hé théng quan 1y thong thuong, GeoBIM yéu cau tich hop dong thoi
nhiéu loai dit liéu khdc nhau. Céc nhom dit liéu chinh bao gom dit liéu GIS, dit li¢u BIM
va cac dir liéu chuyén nganh lién quan.

Hién nay, mdt trong nhitng kho khan 16n nhét tai Viét Nam 1a tinh trang dir li¢u con
phan tan gita nhiéu co quan quan 1y khac nhau. Dit liéu quy hoach thudng do nganh
xay dung quan ly, dir liéu dia chinh thudc nganh tai nguyén va moéi truong, dir liu giao
thong do cac co quan chuyén nganh quan ly, trong khi dir liéu BIM lai thudc cac chu
dau tu hodc don vi tu van thiét ké.

Su phan tdn nay lam gidam kha nang chia s¢ dir liéu va gay kho khan cho qua trinh
tich hop. Ngoai ra, nhiéu dit liéu duoc xay dung theo cac dinh dang khac nhau, st dung
hé toa d6 khong thong nhat hodc thiéu thong tin mo ta, ddn dén khé khin trong qua trinh
trao doi va khai thac.

Do d6, viéc xay dung co s& dir liéu dung chung va ap dung céc tiéu chuan dir liéu
théng nhat 13 diéu kién tién quyét dé phat trién GeoBIM Web. Trong twong lai, cin
huéng t6i xay dung hé sinh thai dit liéu sé thdng nhit tir cAp qudc gia dén dia phuong
nham phuc vu hiéu qué cong tic quan 1y d6 thi va cong trinh

3.3.2 Diéu kién vé ha ting cong nghé

GeoBIM Web 13 hé théng c6 khéi lwong dir liéu 16n va yéu cau xir 1y phirc tap. Viéc
tich hop cac mo hinh BIM chi tiét voi co s& dir lidu GIS quy md d6 thi doi héi ha tang

cong nghé co ning lyc xir Iy manh, kha nang luu trir 16n va tinh 6n dinh cao.
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Trong cac hé thong GeoBIM hién dai, co s& dir liéu khong gian dong vai tro trung
tam. Cac giai phap nhu PostgreSQL/PostGIS, Oracle Spatial hodc Microsoft SQL Server
Spatial thuong duoc sir dung dé quan 1y dong thoi dir liéu GIS va dir liéu thudc tinh.

Déi voi dir liéu BIM, dung luong mé hinh thudng rit 16n va c6 thé 1én t6i hang
gigabyte d6i voi cac cong trinh phire tap. Vi vdy, viéce trién khai cac giai phap luu trit va
xtr y trén nén tang dién toan dam may dang trd thanh xu hudng phd bién.

Ngoai ra, cac cong ngh¢ WebGIS hién dai nhu CesiumJS, GeoServer, MapServer,
ArcGIS Enterprise va cac nén tang Digital Twin dang tao diéu kién thuan loi cho viéc
truc quan hoa va khai thac dir licu GeoBIM trén moi truong web.

Bén canh yéu cau vé hiéu nang, van dé bao mat thong tin cling can duoc dic biét
quan tam. Cac hé théng GeoBIM thudng chira nhiéu dit lidu quan trong lién quan dén
ha tang k¥ thuét, cong trinh trong diém va tai san cong. Do d6, can xay dung cac co ché
kiém soét truy cap, ma héa dit liéu va sao luu dinh ky nham bao dam an toan thong tin.

3.3.3 Diéu kién ve tieu chuan dir li¢u

Mot trong nhitng thach thirc 16n nhat khi tich hop BIM va GIS 1a sy khac biét vé
cAu trac dit liéu, hé toa do va phuong phap biéu dién thong tin. Vi vay, viéc xay dung
va ap dung céc tiéu chuan dit liéu dong vai trd dic biét quan trong trong phat trién
GeoBIM.

IFC 1a tiéu chudn mé quan trong nhét trong linh vuc BIM. Tiéu chuin nay cho phép
trao do6i dir liéu gitta cac phan mém BIM khac nhau ma khong phu thudc vao nha cung
cAp phan mém.

Trong khi d6, CityGML 1a tiéu chuan mé hinh héa do thi ba chiéu do OGC phat
trién. CityGML hd tro mo ta cac dbi tuong d6 thi nhu cong trinh xay dung, giao thong,
cay xanh, dia hinh va hé théng ha téng ky thuat.

Dbi v6i cac tmg dung WebGIS va Digital Twin, chuin 3D Tiles dang ngay cang
duogc str dung rong rii nho kha ning hién thi hiéu qua cac mé hinh ba chiéu dung luong
16n trén nén web.

ISO 19650 1a bo tiéu chuan qudc té vé quan 1y thong tin trong mdi trudng BIM.
Viéc ap dung ISO 19650 gitp bao dam tinh nhat quan trong qua trinh tao 1ap, chia s¢ va
quan ly dir li€u cong trinh.

Viéc ap dung céc tiéu chudn mo khéng chi giup ting kha ning twong tic giita cac
hé thdng ma con giam nguy co phu thudc vao cac giai phap phan mém doc quyén. Pay

1a diéu kién quan trong dé xay dung hé sinh thai GeoBIM bén virng trong dai han.
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3.3.4 GeoBIM — Ciu ndi giira BIM va GIS

GeoBIM 1a két qua cta qua trinh tich hop BIM va GIS nham tao ra méi trudng quan
Iy théng nhat gita cong trinh va khong gian dia 1y.

C6 thé hiéu GeoBIM la su két hop giira:

- Dit li¢u chi tiét cua BIM.

- Dt li¢u khong gian cua GIS.
- Céc cong ngh¢ WebGIS.

- Mo hinh 3D.

- Dién toan dam may.

- 10T va Digital Twin.

Trong moi truong GeoBIM, mo hinh BIM dugc dit trong bdi canh dja 1y thuc té do
GIS cung cap. Piéu niy cho phép ngudi sir dung vira quan sat cong trinh & mic chi tiét
vira ddnh gia mdi quan hé ciia cong trinh véi mdi trudng xung quanh.

3.3.5 Piéu kién vé ngudn nhan luc

Bén canh dit liéu va cong nghé, ngudn nhan luc 13 yéu td quyét dinh sy thanh cong
cua cac hé théng GeoBIM. Mot dy an GeoBIM thuong can sy tham gia cla nhiéu nhom
chuyén gia vdi vai tro khac nhau. Chuyén gia GIS chiu trach nhiém xay dung va quan
1y co s¢ dir licu khong gian. Chuyén gia BIM phu trdch mo6 hinh hoa cong trinh. Chuyén
gia CNTT phat trién nén tang cong nghé va co so dit liéu. Cac k¥ su xay dung va dia
chét cong trinh cung cap dit liéu chuyén nganh va khai thac hé thong trong thuc té.

Tai Viét Nam, nguén nhan lyc ¢6 kha nang lam viéc d@)ng thoi voi BIM va GIS van
con han ché. Phan 16n cac chuong trinh dao tao hién nay van tap trung vao tig linh vuc
riéng biét, trong khi cc ndi dung vé tich hop BIM—GIS va GeoBIM mdi chi xuét hién
trong mot sb chuong trinh nghién ctru hodc ddo tao chuyén sau.

Do d6, cin dély manh dao tao 1ién nganh tai cac truong dai hoc, vién nghién clru va
doanh nghiép. Pic biét, cac trudong dao tao ki thuat nhu Truong Pai hoc M6 - Dia chat
c6 nhiéu loi thé trong viéc phat trién cac chuong trinh dao tao két hop giira GIS, BIM,
dia chét cong trinh va cong nghé sb.

3.3.6 Diéu kién vé co ché va chinh sach

Ngoai cac yéu t6 ki thuat, co ché va chinh sach ctia Nha nude dong vai trd quan
trong trong viéc thuc day phat trién GeoBIM Web.

Trén thé gidi, nhiéu qudc gia da ban hanh cac chién lugc quc gia vé BIM, co s& dir

li¢u khong gian va do thi thong minh nham tao diéu kién cho viéc trién khai cac hé théng
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GeoBIM. Pay 14 co so dé cac co quan quan 1y va doanh nghiép phdi hop xay dung ha
tang dir liéu dung chung.
Tai Viét Nam, mdt s chinh sach quan trong da va dang tao nén tang thuan lgi cho
phat trién GeoBIM gdm:
- Chuong trinh Chuyén doi s6 qubc gia.
- Chién lugc phat trién do thj thong minh.
- Dé an ap dung BIM trong hoat dong xiy dung.
- Chinh sach phat trién co s& dit liéu qudc gia.
- Céc chuong trinh phat trién chinh quyén sb.
Tuy nhién, van con nhiéu van dé can tiép tuc hoan thién nhu:
- Co ché chia sé dir liéu giita cac co quan.
- Quy dinh vé quyén sé hitu dir liéu s6.
- Chinh sach dir liéu mé.
- Tiéu chuan BIM qudc gia.
- Quy dinh v& tich hop dit liéu BIM va GIS.
- Khung phép 1y cho Digital Twin va do thi s6.
Viéc xdy dung hanh lang phap 1y diy du va ddng bo s& gitip giam céc rao can trong
qua trinh trién khai, dong thoi tao méi truong thuan loi dé cac co quan quan 1y, doanh

nghiép va td chirc nghién ciru dau tu phat trién cac nén tang GeoBIM trong thuyc tién.

3.4. Trién vong phat trién tai Viét Nam

Trong nhitng nim gan day, Viét Nam di dat duoc nhiéu két qua tich cuc trong qua
trinh chuyén doi s6 nganh xay dung va quan 1y do6 thi. Nhiéu dia phuong di xay dung
co so dir liéu GIS phuc vu quan 1y quy hoach, dat dai va ha tang ky thuat. Pong thoi,
viéc ap dung BIM trong cac du an x4y dung ngiy cang duoc khuyén khich theo 19 trinh
cua B9 Xay dung.

Pay 1a nhiing tién dé& quan trong cho sy phat trién ctia GeoBIM Web trong tuong
lai. Khi cac nguén dit liéu BIM va GIS dugc chuin héa va két ndi véi nhau, GeoBIM sé&
tr& thanh nén tang quan 1y théng nhat cho d6 thi sd, cong trinh s va ha ting so.

Xa hon, GeoBIM s¢ 1a thanh phan cot 18i ciia cac hé thong Digital Twin d6 thi, noi
moi cong trinh va ha ting k¥ thuat dugc mo phong, gidm sat va quan 1y trong thoi gian
thue. Piéu nay khong chi nang cao hiéu qua quan Iy ma con gop phan xay dung cac do
thi thong minh, bén virng va thich (mg véi bién doi khi hau trong twong lai.
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4. KET LUAN

Trong bdi canh chuyén dbi s6 dang dién ra manh mé trén toan cau, viéc Gmg dung
cac cong nghé sd vao quan 1y do thi va cong trinh da trd thanh xu hudng tit yéu nhim
nang cao hiéu qua quan 1y, khai thac va van hanh cac hé thong ha tang k¥ thuat. Trong
s6 cac cong nghé dang duoc quan tim hién nay, GeoBIM duoc danh gia 1a mot trong
nhiing giai phap c6 tiém nang 16n nhd kha ning tich hop dong thoi dir liéu cong trinh tir
BIM (Building Information Modeling) va dit liéu khong gian tor GIS (Geographic
Information System). Sy két hop ndy tao ra mot moi truong quan 1y thdng nhét, cho
phép khai thac thong tin tir quy mé chi tiét cua ting cau kién cong trinh dén quy mo
tong thé cua d6 thi va lanh tho.

Qua nghién ctru téng quan c6 thé thay rang BIM va GIS 14 hai cong nghé c6 dic
diém khac nhau nhung mang tinh b tro rat cao. BIM cung cap mé hinh thong tin chi
tiét vé cong trinh, hd trg quan 1y xuyén sudt vong doi tir khao sat, thiét ké, thi cong dén
van hanh va bao tri. Trong khi d6, GIS cung cap bdi canh khéng gian, cho phép quan 1y,
phan tich va truc quan hoa cac ddi twong trong moéi truong dia 1y thuc. Viée tich hop
BIM va GIS trong mdi trudng GeoBIM gitip khic phuc nhitng han ché cua timg cong
nghé riéng 1¢, dong thoi tao ra kha niang quan 1y tong thé ddi v6i cong trinh va hé thong
ha tang trong mdi quan hé v6i khong gian db thi.

Sy phat trién cta cac cong nghé WebGIS, dién toan dam may, dit liéu 16n (Big
Data), Internet van vat (IoT), tri tué nhan tao (AI) va cac nén tang mo hinh héa 3D da
tao diéu kién thuan loi dé trién khai GeoBIM trén mdi trudng web. GeoBIM Web khong
chi gitp truc quan hoéa dit liéu dudi dang ban ¢4 va mé hinh ba chiéu ma con hd tro chia
sé thong tin giita nhiéu co quan, t6 chirc va nguoi dung khac nhau thong qua nén tang
tryc tuyén. Didu nay dic biét phu hop véi yéu cau quan 1y do thi hién dai, noi dir liéu
can duoc cap nhat lién tuc, khai thac déng b va phuc vy ra quyét dinh theo thoi gian
thue.

Két qua phan tich cho thdy GeoBIM Web c6 kha nang tmg dung rong rai trong nhiéu
linh vuc cua quan 1y do6 thi va cong trinh. Trong cong tac quy hoach do thi, GeoBIM
gitip danh gia phuong an quy hoach trén co s& két hop gitta mo hinh cong trinh va diéu
kién khong gian thyc té. Trong quan 1y ha ting k¥ thuat, hé thong cho phép theo déi,
cap nhat va khai thac thong tin vé giao thong, cép nudce, thoat nude, dién luc, vién thong
va cac cong trinh ngdm. Trong quan 1y tai san cong va van hanh cong trinh, GeoBIM
cung cap co so dir liéu s6 tap trung gitip nang cao hiéu qua quan 1y vong doi cong trinh.
Dic biét, d6i véi linh vuc dia chat cong trinh va dia ky thuat, GeoBIM c¢6 kha nang tich

hop dir liéu khao sat dia chat, dia chat thay vin, quan tric bién dang va cac thong tin k¥
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thuat khac dé hd tro danh gia 6n dinh cong trinh, quan 1y riii ro va canh bao som céc
nguy co mat an toan.

Mic du ¢6 tiém nang lon, vi¢c phat trién GeoBIM Web van doi hoi nhiéu diéu kién
vé k¥ thuét, dir liéu, ngudn nhan lyc va co ché chinh sach. Trude hét, can xay dung va
chuén hoa céc co sé dit liéu GIS va BIM nhim dam bao kha ning tich hop va chia sé dit
lidu. Viéc ap dung céc tiéu chuin qudc té nhu IFC, CityGML, IndoorGML, ISO 19650
va céc tiéu chuan ctia OGC c6 ¥ nghia quan trong trong viéc hinh thanh méi trudng dir
liéu thong nhit. Bén canh d0, can dau tu ha tang cong nghé phu hop bao gom hé thong
may chil, co sé dir liéu khong gian, nén tang WebGIS va cac giai phap dién toan dam
may nham dap ung yéu cau xir 1y khdi luong dit liéu 16n va phuc vu dong thoi nhicu
nguoi dung.

Mot yéu t6 khong kém phan quan trong 1a ngudn nhén luc. GeoBIM 1a linh vyc lién
nganh, doi hoi sy tham gia cua cac chuyén gia GIS, BIM, cong ngh¢ thong tin, xay dung,
quy hoach do thi, dia chét cong trinh va quan 1y ha téng. Do d6, can c6 chién luge dao
tao ngudn nhan luc chit lugng cao, ting cudng cac chuwong trinh dao tao lién nganh va
day manh nghién ctru khoa hoc trong linh vie GeoBIM. Pdng thoi, viéc hoan thién hanh
lang phép 1y va co ché chia sé dir liéu giita cac co quan quan 1y nha nuée, doanh nghiép
va to chic nghién ctu ciing 1a diéu kién can thiét dé thuc day qud trinh trién khai
GeoBIM trong thuc tién.

Dbi v6i Viet Nam, nhitng chil truong vé chuyén d6i s6 qudc gia, phat trién do thi
thong minh va 1 trinh 4p dung BIM trong hoat dong xdy dung dang tao ra nhiing tién
dé thuan loi cho viéc phat trién GeoBIM Web. Nhiéu dia phuwong di va dang xay dung
co s6 dit liéu GIS phuc vu quan 1y dat dai, quy hoach va ha tang k¥ thuat, trong khi BIM
ngay cang duoc ap dung rong rai trong cac du an xay dung mai. Pay 1a co sé quan trong
dé timg budc hinh thanh cic nén tang GeoBIM phuc vu quan 1y d6 thi va cong trinh
trong tuong lai.

C6 thé khang dinh rang GeoBIM Web khong chi 1a sy tich hop gitra BIM va GIS
ma con 1 mot budc tién quan trong trong qua trinh xay dung do thi s6 va cong trinh s6.
V6i kha nang két ndi dir liéu da ngudn, tryc quan hoa thong tin khong gian ba chiéu va
ho tro ra quyét dinh dya trén dir liu thoi gian thuc, GeoBIM dang dan tré thanh nén
tang cong nghé cot 16i cho cac hé théng quan 1y do thi hién dai. Trong tuong lai, ciing
v6i sy phat trién cua Digital Twin, tri tu¢ nhan tao va Internet van vat, GeoBIM s€ dong
vai trd ngdy cang quan trong trong viéc nang cao hiéu qua quan ly, dam bao phat trién

d6 thi bén vimg va hudng téi xay dung cac thanh phd thong minh tai Viét Nam.
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