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xAY DUNG VA QUAN L
NI

{ ponG BO CU SO DULIEV BAT gy,
HUYEN QUYNH PHU, TINH THAI BINH

Tran Hoéng Hanh', L
rong Ngg, Ding

TOM TAT

Bai bdo nghién citu viéc xdy dung \f‘a quan _lv cd
trg qua trinh chuyén d8i s6 trong quan ly dat t_‘{al. C'd s
nén tang (fng dung cong nghé théng tin.“Nghlen clu s
tich hién dai nhu téng hdp, phan tich, diéu tra
liéu. K&t qua 13 cac cd s¢ dif liéu hgp phan
qua sé gilip cd quan quan ly va nha hoa

Tir khda: cd 56 dit lidu dét dai, Quynh Phy, Théi Binh.

1. DAT VAN BE

Quan Iy va khai thac tai nguyén dat dong
vai trd chién lwoc trong phét trién kinh té - xa
hoi va bao vé tai nguyén thién nhién. Trong béi
canh hién dai héa va hoi nhap qudc té, viéc
¢ng dung cong nghé, dac biét la cong nghé
thong tin va GIS, gidp nang cao hiéu qua quan
ly d4t dai, &m bao tinh minh bach va hé tro
nguwdi dan trong giao dich dét dai. Chinh phu
Viét Nam da chu trong xay dyng co' s& dif liu
d4t dai déng bd dé dap (g yéu cu phat trién
b&n vitng, phong nglra tham nhing va gii
quyét tranh chap. Viéc hoan thién hé théng nay
khéng chi nang cao hiéu qua quan ly ma con
tao nén tang virng chac cho phat trién kinh té
va xa hoi.

Cac nghién clru trong va ngoai nwéc da
duoc trién khai nham tim ra giai phap tdi wu cho
viéc xay dung va phat trién co s& div lieu dét
dai. Quéc té, cac nghién clu nhw cla Md.
Zulfikar Khan tap trung vao trlr lwgng carbon va
thay d6i st dung G4t tai Y (Khan & Chiti, 2022),
trong khi Mathew Mieczko phat trién hé théng dir
liéu quéc gia vé& quy hoach g4t dai tai Hoa Ky
(Mieczko & Desmond, 2023). &' Viét Nam, Trn
Xuén Mién da (ng dung ARCGIS AP vao kiém

1 2 5
Khoa Trac dia, Ban db va Quan Iy d4t daj
Truong Dai hoe M6 - Dia chét | -

2 a i :
Khoa _Cau duong, Treong Dai hoe Xay dung Ha Noi
"E-mail: dungin@huce.edu.vn; BT: 0915 157 676
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thuc dia dé
dugc xdy dyng Vv
ch dinh chinh sach to

gi db chinh xac theo yéu cdu. Tir d6, cic ¢y Wy
i wu héa quy hoach va sif dung dat bén vifng,

<3 dif liéu dat dai tai huyén Qus‘rfh Phu, tinh Tha; o
3 dif liéu bao gom dia chinh, kiém k&, quy hoach vy - M1}

id g3,

it dung cac phan mém chuyén dung va cic phygy, i

f z .

dam bao tinh chinh xac, ddng bd va khai tha'cghip 4D piy
U3

iy
dir ligy K

ké déat dai tai Thai Nguyén (Tran et 4/, 2A2)
con Lé Thi Lién st dung phan mém Microst,
va Geadas d& thiét 1ap co' s& dir ligu dia ey
tai B4c Kan (L&, 2022). Nhirng nghién ciu
dong vai trd quan trong trong Vigc tao nén tig
khoa hoc va cong nghé dé xay dung hé théng
co s& dit lieu dat dai hiéu qua.

Hién nay, Viét Nam dang chuyén ddi tir he
théng quan ly dat dai truyén théng sang cé
nén tang dién t&r tich hop, véi cac dw an nhe
VLAP va VILG nham xay dwng hé thong thong
tin g4t dai da muc tiéu. Tuy nhién, qua trinh gy
gap nhiéu thach thirc, dac biét la sw thiéu dong
bd gitra cac dia phwong, nhu truong hop
quan 6, Tp. Hd Chi Minh, noi co s¢ dif I
chura hoan toan tuan tha quy dinh. Cong nghé
GIS déng vai tro quan trong trong qua trinh nay,
gitip tich hop di liéu khdng gian va thue tih
hé tro thiét ké co s& di ligu theo tigu chudn®
Tai nguyén va Mai treong (2015). TuY fhih
viéc chuyén ddi tr hd so gidy sang phan me?
nht VietLIS van gap nhiéu knd knan o2
lwgng di liéu chua déng nhét va ha tand thong
tin d4t dai chwa hoan thién.

Dé khéc phyc nhirng han ché e .
Nam dang hwéng dén mo hinh quan w.ﬂ'l‘-
di¥ lidu tap trung, lién théng gitra cac o
phwong dén Trung wong. Viéc 4P qung -
ngh& WebGIS gitp céng khai thond 4 20
hé tro nguoi dan tra ciu dir lieu v
déng ky dét dai truc tuyén. Dau I Véogn
cong nghé théng tin, bao gom ¢4 P




g vA DAO mat, 1a yéu t6 then chét ga
phé" c;'yn - théng van hanh hifeu qua. Kinh
an a0 c4c nuoc nhue Han Qu?c, Thuy Dién
ﬂghiéfmva £023) cho thay viéc s6 héa toan bo
aM it gai, phat trién ha tang mang va dao
nd 50 e 13 chia khdéa dé xay dwng mot hé
10 nhénang tin dat dai hién dai, cong khai va

i 4 dia phuong, mot s6 tinh d3 dat
0c 4 dang ké trong viéc trién khai hé
Lan ly dét dai. Tai tinh Thai Binh, dac

mbng‘ qnuyé" Quynh Phuy, hé théng hd so dja
pét ladé quoc dong bd tr do dac, lap ban @
crzmh : giésl chirng nhan t nam 2009 dén
den ca\zéc xay dung co s& di liéu hoan chinh
2.0-1965\"5 b0 tinh chinh xac, an toan va giam
gplp «ai sot trong quan ly. Bay la mét bwéc
ticl n trong trong viéc néng cao higu qua
4t dai, gop phan &n dinh chinh tri - xa
tidn d& cho sy phat trién bén virng

oo ket O

fign qua
quan ly d
hoi va tao
trong twong lai.

Hinh 1. Khu vic nghién ctru thude huyén Quynh Phu,

2. D01 TUUNG, PHAM VI NGHIEN civ

“Quynh Phu nam & phia Bang Béc tinh
Thai Binh, c6 dién tich 209,6 km? véi 38 don vij
hanh chinh, trung tam 1a thi trdn Quynh Coi
(Cuc Théng ke, 2024). Nhe vi tri chién lworc,
huyén dong vai tro quan trong trong két ndi
kinh té gitra Thai Binh va cac khu vuc I14n can
nhw Ha Noi, Hai Duwong, Hai Phong va Quang
I\iinh, tao diéu kién thuan loi cho giao Iwu kinh
t€, van héa, thu hut dau tw va phat tridn cong
nghé. Bia hinh chi yéu I1a déng bing mau m&
nh& phl sa béi dap, thuan lgi cho san xuét
ndng nghiép. Huyén coé khi hau nhiét doi gio
mua, nhiét do trung binh 23 - 24°C, Iwong
mua tr 1.500 - 1.900 mm/ndm va hé théng
sbng ngoi phong phu, gilp phat trién néng
nghiép. Giao théng thuan Igi véi tuyén quéc 16
10 két ndi cac khu vurc quan trong, tao tién dé
cho phat trién kinh té - xa hoi, déc biét trong
ndng nghiép va thwong mai.

RO

tinh Thai Binh

4 I;‘,_; :

(Céng thong tin dién tir huyén Quynh Phu)

3.C0 S0 DU LIEV, PHAN MEM SU DUNG
VA QUY TRINH NGHIEN CUV

31.Co s div ligu va phan mém

Co s¢ div ligu g4t dai Ia hé théng thong

" Quan 1§, 1wy trir, cap nhat va cung cAp di¥

lidu v& dét dai. Hé thong nay hd tro quan 1y
hanh chinh, nghién ctru, quy hoach,n phat
tridn kinh té va bdo vé moi treong (Luat Egét
dai, 2024; Thong tu sb 25, 2024). N6 gom
nphidu thanh phan quan trong de khai thac

théng tin higu qua.

17



chinh: Thanh phan
& ligu dat dai, ban
g tin vé ranh gioi,
dich str dung
yén s& hiru,
str dung,

Co sé& dir liéu dja
quan trong trong co s¢ d
db dia chinh cung cap thon
vi tri, dién tich, loai dat va muc
gAt. D@ liéu thira dat bao gom qu
dién tich, hinh thrc va thoi gian ;
caing thong tin chuyén nhuong. Tinh trang st
dung @At phan anh muc dich st dung, dat
hoang héa hoc thay déi theo thoi gian. SU
két hop gitra ban dd va hd so thira dat gitilp
xac dinh quyén loi va nghia vu lién quan den
tieng thira dat.

Co s& di liéu quy hoach st dung dat:
D@ lidu quy hoach d4t dai luu trl thong tin vé
ké hoach phat trién ha tang, do thi, cong
nghiép, néng nghiép va bao vé moi trwong. NO
mang tinh dy bdo, h tro' quy hoach va lap ké
hoach dai han. So véi di¥ liéu tinh trang st
dung @4t phan anh thyc té, d liéu quy hoach
gilp danh gia va diéu chinh quyét dinh si
dung dat.

Co s& di liéu théng ké va kiém ké dat
dai: Co s& di¥ liéu dat dai dugc xay dung tir
kidm ké dinh ky, theo ddi bién déng vé muc
dich str dung, dién tich, chét luong va tinh
trang dat. D liéu nay hé tro quy hoach, phén
bd dat hop ly, phat trién kinh té - xa hdi va bao
vé mbi truong. N6 cung cép chi tiéu thong ké
vé ty 1& sir dung céc loai dat, phuc vy quan ly
Nha nuwéc, nghién clru, dau tu. Viéc tich hop
kidm ké va thong ké gilp gidm sat, diéu chinh
chinh sach dét dai hiéu qua, ddm bdo quan ly
bén virng.

Co s¢& diF liéu gid dat: Co sé dir liéu dat
dai hé tro tinh toan gia tri tai san dat, phuc vu
tham dinh gia, bdi thuwéng, tai dinh cw va phan
bd ngan sach. N6 cung cép théng tin chinh
xac cho nha dau tw, doanh nghiép va nguoi
dan, gidp giam rdi ro trong giao dich. Béng
thoi, di@ liéu nay hé trg co' quan nha nuéc xay
dung chinh sach thué va bdi thuong hop ly.
Hé théng lién két cac thanh phan d liu, cung
cap théng tin kip thoi cho quan Iy, quy hoach,
giai quyét tranh chép va bao vé tai nguyén dat
dai bén virng.

118

Phuong phap téng hop, phan "
tra thuc dia dong vai trd quan tron Ich vy a,
dyng co s& di liéu dat dai. pg iie tron
thap tir nhiéu ngudn nhuw cac loa; béu diwc th,
dia chinh,... sau d6 dugc phan il,ch g‘do: h g,
dac diém dét dai. Didu tra thye a;ae.. € G
tra, cap nhat va xac minh théng i thi?;llp‘kiém
két hop ba phuong phap nay gam béc .5,
div ligu day du, chinh xac va phye Vuog,gs
cong tac quan ly dét dai. T Bty

Phan mém quan tri co' s& di g, A
déng vai trd quan trong trong vigc nhap qj;:lali
va cap nhat thkﬁng tin dia chinh, gam bio bé}'
mat, phan quyén truy cap va dﬁng bo hé thc‘mo
Trong nghién ctu nay, gCadas, VILIS vga
Vietbando (VBDLis) dwoc sk dung voi %
chirc nang riéng: gCadas hé tro tao lap v4
chuyén d6i di ligu ban do, VILIS quan Iy g,
chinh va bién dong dAt dai, con Vietbando b
tap ban dd s6 va quy hoach. Qua trinh chun b
dr liéu bao gom chuan hoa khéng gian vi
Microstation va gCadas, chuyén ddi cAu tric dg
lidu bang LISEdior theo Théng tw sb 75/2015,
nhap di liéu thudc tinh qua Excel va déng gdi
trén VILIS trwéc khi chuyén sang Vietbando.
Cac phan hé trén nén tang VBDLis online si
dung dinh dang GML va XML dé trao d6i, phan
phdi dir liéu, nang cao hiéu qua quan Iy va khai
thac thong tin dat dai.

3.2. Quy trinh nghién cru

Qua trinh nghién ctu xay dyng co s f"’
liéu d4t dai bao gbm cac budc cu thé nhan
dam bao tinh day dua, chinh xac va higu g
trong quan Iy. Giai doan déu tién tap trung Y
xéc dinh yéu cAu, lap ké hoach chi tiét va I
thap dir lisu nén tir cac tai ligu phap 1Y, bﬁ’"d"
va hd so dia chinh. Dir liéu sau d6 dugc s 4
va chuydn déi sang dinh dang o P hqpr;
déng thoi kidm tra chét lugng dé dam b an
chinh xac va hop 1&. Cac dir ligu khong gl:&%
gidy tor phap Iy va dir liu thudc tinh O2°
chiéu theo quy chuan ky thuét, sau % t6~c|itéu
va phan loai vao cac hé théng o SC -
nhw dja chinh, théng ké, quy hoach kel
gia dat.




N Kbl kiém tra vfa xac nljan, dir liéu
ch hop vao hé thong co s& dir lidu g4t
oo qua qué trinh kiém tra tong thé @&
o :.Io 44p ng C4C Yéu cau ky thuat. Tiép
gam bc o div ligu duorc dong géi va ban giao
meo.C 4 don i ST dung kém theo hwéng dén

i:zgl ldu’cyc_ tm?t Iap nhdm dam bao tinh chinh

4 al: dai. Bong thoi, phat tridn siéu div liéu
g1}1p holtrq tra clru, két néi va bao tri dir liéu
g?p p.han nang cao hiéu qua quan Iy dat dai’
dac biét trong cac finh vye théng ké, kiém kél
Quy hoach va dinh gia d4t. '

chai nic. Viéc cap nhat va duy tri di ligu
K
S ) -
4. Tich hop 7. Ban qi
Yy il 4 . Ban giao
1. Chuan bj va phan logi va chuyén giao
di liéu co s& dix liu
7 : N
2. Thu thap va 5. Hoan thién 8. Phat tridn
8 chirc dir lidu dir ligu va tao va tich hop
siéu dir ligu siéu dir ligu
\. J
3.Kiém tra, danh "
gié va dam bdo 6. Kiém tra ting
chét luong thé va giam sat
L J
Hinh 2. Quy trinh nghién clu xay dwng co s& di liéu dat dai
4. KET QUA VA THAO LUAN nhim dén viéc quan ly mdt cach théng nhét.

Két qua ctia bdn hop phan trong co s& dir
ey dAt dai tai khu vye thic nghiém huyén
Quynh Phy, tinh Thai Binh dwgc trinh bay qua
¢ac hinh anh Hinh 3, Hinh 4, Hinh 5 va Hinh 6.
Nghién ciru xay dung co s& dir ligu dét dai

Hinh 3. Co s& di liéu vé dia chinh
khu vire thyre nghiém

Cac hop phan nay khéng chi dap (rng day du
cac yéu cAu vé chat lugng san pham ma con
dam bao tinh toan dién cla tai liéu va di ligu
diu vao, ddng thoi bdo dam kha nang van
hanh va khai thac hiéu qua.
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Hinh 4. Co s& di ligu ve théng ke,
kidm ké dét dai khu virc thyrc nghiém
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Hinh 5. Co s& dir ligu vé& quy hoach, ké hoach
st dung dat khu vire thyre nghiém

D@ liéu dia chinh (Hinh 3) tai huyén Quynh
Phu da dugc xac dinh cho tirng thira dat, dam
bao si déng nhéat gitra dir liéu khéng gian, dir
liéu thudc tinh va hd so dia chinh. Cac di¥ liéu
théng ké, kiém ké (Hinh 4), quy hoach (Hinh 5)
va gia dat (Hinh 6) déu dap (ng tiéu chuan vé
tinh nhat quan va chinh xac theo quy dinh phap
luat. Théng tin thudc tinh dwoc thwc hién theo
cac quy dinh cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quy hoach va ké hoach si¢ dung dat
nham dam b&o phéat trién bén virng. Viéc quy
hoach can phu hop véi thyc té dia phuong,
han ché s dung dat khong hiéu qua va dam
b&o sw quan ly chat ché theo cac diéu kién tw
nhién, kinh té - xa héi clia huyén.

Déng bd héa co s& di ligu dét dai tai Viét
Nam la yéu té quan trong dé nang cao hiéu qua
quan ly va minh bach théng tin. Nha nwéc can
xay dyng hé thdéng dir liéu tap trung cip quéc
gia, dong b héa theo thoi gian thuc gitra cac
cap quan ly. Cong nghé dam may, dinh dang
di¥ liéu chuan héa nhw XML, GeoJSON va AP
cap nhat theo thoi gian thyc cn duoc ap dyng
dé dam bao kha nang két néi lién théng. Viéc
trng dung Blockchain giip minh bach va chéng
gid mao hé so @4t dai. Ngoai ra, cac cong
théng tin triec tuyén va ing dung di déng sé hé
tro nguoi dan tiép can div liéu a4t dai d& dang
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Hinh 6. Co s& di¥ ligu v gia a4t

khu vure thue nghiém

hon. Viét Nam can tich hop cac tiey o,
cau dé hién dai hoa hé théng, giam tha
va nang cao hiéu qua quan ly dAt daj

Uén tOén
m nhﬂng

5. KET LUAN

Viéc xay dwng va quan ly co sé dg ligy v&
dat dé!i tai huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh,
bao gom cac hop phan nhw co s di lidu dia
chinh, thong ké, kiém ké dét dai, quy hoach v3
ké hoach sir dyng dét, cing di lidu gi4 dat, da
dugc thuc hién mot cach hé thdng va nhi
quan véi sy hé tro clia phan mém gCadas vi
VBDLis.

Co s& di liéu dat dai tai huyén Quynh Phy
duoc xay dung véi hé théng di ligu dang ti
cay, két néi thong subt gitra cac cép quan I
gilip nang cao chét lwgng quyét dinh va cai thign
cong tac quan ly dat dai. H& théng nay hd g
chinh quyén trong viéc dwa ra cac dinh hudng,
quyét sach chinh xac va ding luat. Viéc md 1dng
trién khai co' s& div liéu dat dai tai nhiéu fﬂa
phuwong, két hop cac phuong phap va con
nghé hién dai, s& gop phan thic day xay dvnd
chinh quyén dién tir va dé thj thong minh.

L&i cam on: Nhom tac gia xin chan thanh
on Céng ty Tai nguyén va M6i trong ViétNe"
vi sir hé tro va tao diéu kién nghién ciU.
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SUMMARY

Establishment and synchronous management of a land database
in Quynh Phu district, Thai Binh province

Tran Hong Hanh*, Luong Ngoc Dung?
!Faculty of Geomatics and Land Administration, Hanoi University of Mining and Geology
*Faculty of Bridges and Roads, Hanoi University of Civil Engineering

This study examines the development and management of land databases in Quynh Phu District, Thai Binh, to
fxltate the digital transformation of land management processes. The database encompasses cadastral data, land
nventories, planning information, and land prices, thereby establishing a foundational framework for the application of
rfomation technology. The study employs specialized softwares and modern analytical methods such as synthesis,
#alsis, and field investigation to ensure data accuracy, consistency, and efficient utilization. As a result, component
thabases are developed with the required level of precision. These resulting databases support regulatory agencies and
plcymakers in optimizing land-use planning and promoting sustainable land management.
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