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I. MO PAU
1.1. Ly do luwa chon dé tai

Dit dai 12 yéu td khong thé thiéu trong doi song kinh té - xd hoi. Viée str dung
dat hiéu qua khong chi tao dong luc phét trién kinh t& ma con gdp phan bao vé méi
truong va dam bao cong bang xa hoi. Do dé, can ¢ cac chinh sach quan 1y dat dai phu
hop dé phat huy t6i da vai tro cta tai nguyén quy gia nay.

Thu hoi dat 1a mot qua trinh khong thé tranh khoi trong qua trinh phat trién kinh
té - x4 hoi, m& rong do thi hoa, xay dung ha tﬁng va thyc hién cac du an cong cong. Tuy
nhién, né thudng di kém voi viée 1am anh huong dén cudc sdng, sinh ké va quyén loi
ctia ngudi dan bi thu hoi dat.

Nguoi dan bi thu hoi dat thudng phai doi mit véi cac thach thire nhu méat nguén
thu nhap, thiéu noi & 6n dinh, va kho khin trong viéc hoa nhap lai véi moi truong séng
moi.

Do d6 viéc hd tro cho nguoi dan bi thu hoi dat khong chi 13 trach nhiém cua nha
nudc ma con 1a yéu té quan trong dé dam bao su phat trién hai hoa va bén viing trong
x4 hoi. Nhitng chinh sach va bién phéap hd tro hop 1y s& giup xay dung niém tin va su
dong thuin cta ngudi dan ddi véi cac chinh sach phat trién.

Tt nhitng 1y do trén viéc Iya chon nghién ctru ndi dung “ Chinh sach hé trg cho
ngudi dan bi thu hoi dat theo luit dat dai 2024” 13 rat can thiét.

1.2. Muc tiéu nghién ciru

- Phan tich céc chinh sach hd tro theo quy dinh méi nhat.

- Panh gia hiéu qua va tac dong ctia cac chinh sach nay dbi voi ngudi dan.
1.3. Pham vi va doi twong nghién ctru

- Pham vi: Luat Dét dai 2024 va cc van ban huéng dan lién quan.

- Di twong: Céc chinh sach hd trg ngudi dan bi thu hoi dat.

1.4. Phuwong phap nghién ctru

- Phan tich van ban phép luat



II. NOI DUNG NGHIEN CUU

2.1. Co s6 ly luan va phap ly

2.1.1. Khai niém, vai tro va y nghia ciia viéc hd tro cho ngudi dan bi thu hdi
dat

a. Khai niém

Thu hoi dat: thu hoi dat 1 qua trinh ma Nha nudc quyét dinh thu hdi quyén
st dung dét ctia ca nhan, t6 chirc hodc ho gia dinh dé phuc vu cho cac muc dich
cong cong, qudc phong, an ninh, hodc phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc
gia.

Hb tro nguoi dan bi thu hoi dat: Day 1a tap hop cac bién phap vé tai chinh,
tai dinh cu, ddo tao nghé, va cac chinh sach khac nham gitp ngudi dan on dinh
cudc sdng, tai thiét sinh ké sau khi bi anh huong boi viéc thu hoi dat
b. Vai tro ciia viéc hd tro

+ Bao dam quyén lg1 ciia nguoi dan: Viée hd trg thé hién trach nhiém cua
Nha nudce trong viée bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi dan bi anh hudng
boi qué trinh thu hoi dat.

+ On dinh x4 hoi: Khi duoc hd tro ddy di, nguoi dan sé dé dang thich nghi
v6i moi trudng méi, giam thiéu mau thudn va bat 6n xa hoi.

+ Thuc dﬁy tién do thue hién dy an: Cac chinh sach hd trg gilp tao sy déng
thuan tir phia ngudi dan, tir 46 day nhanh qua trinh giai phong mit bang va trién
khai cac dy an phat trién.

+ Pam bao su phat trién bén vimg: Hd trg khong chi giai quyét van dé trude
mat ma con gdp phan xay dung mot xa hoi cong bang, hoa hop va phat trién bén
ving.

c. Y nghia ciia viée hd tro
+Y nghia kinh té:
e Pam bao ngudn luc lao dong khong bi gian doan khi nguoi dan bi thu hoi

dat dugc dao tao nghé moi hodc hd tro tai san xuat.



e Giam nguy co d6i nghéo do mat dat san xuat, tir d6 tao nén tang cho su phat
trién kinh té & khu vuc bi anh huong.
+ Y nghia x4 hoi:
e Xay dyng 10ng tin ctia ngudi dan ddi véi chinh quyén va cac chinh sach
phat trién.
e Ting cuong tinh cong bang va nhan vin trong xa hoi.
e Giam thiéu cac mau thuan, tranh chép lién quan dén dat dai va tao moi
truong sdng 6n dinh cho nguoi dan.
+Y nghia chinh tri:
e Thé hién trach nhiém ctia Nha nuéc dbi véi nguoi dan, ddc biét 1a cac nhom
dé bi ton thuong.
e Dam bao su déng thuan cua nguoi dan trong viéc thuc hién cac muc ti€u
phat trién kinh té - x4 hoi qubc gia.
d. Cac hinh thirc hd tro pho bién
+ HO tro tai chinh: Pén bu bang tién cho gia tri dat bi thu hoi va cac tai san
trén dat.
+ H tro tai dinh cu: Cung cip noi & méi vdi co so ha tang day du dé dam
béo cudc sdng on dinh.
+ Hb trg chuyén ddi nghé nghiép: T chirc cac khoa dao tao nghé, hd tro
viéc [am moi cho ngudi dan bi mat dat san xuat.
+ Hd trg tu van: Cung cap thong tin, tu van phap 1y va tam 1y dé gitip ngudi
dan thich nghi vé1 hoan canh moi
2.1.2. Nguyén tiic boi thuwong, hd tro va tai dinh cu trong Luit Dat dai 2024.
a. Luat Dat dai 2024 quy dinh cic nguyén tic boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dit nhu sau:
- Bao ddm cong khai, minh bach va ding phép luat: Viéc boi thuong, hd tro, tai
dinh cu phai dugc thuc hién dan chu, khach quan, cong béng, cong khai, minh

bach, kip tho1 va dang quy dinh phap luat; vi loi ich chung, sy phat trién bén ving,



van minh cta cong dong va dia phuong; quan tim dén d6i tuong chinh sach xa
hoi va nguoi truc tiép san xuit nong nghiép. [5]

b. Hinh thtc bdi thuong:

- Uu tién bdi thuong bang viée giao dat co cung muc dich sir dung véi loai dat thu
hoi.

- Néu khong co dat dé boi thuong, s& bdi thudng bang tién theo gia dat cu thé do
Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong
an bodi thuong.

- Nguoi ¢ dat thu hoi duoc bdi thudng bang dat hodc nha &, néu c6 nhu cau boi
thuong bang tién, sé duoc dap tng theo nguyén vong da ding ky.

- Trudng hop dia phuong cé quy dat hodc nha &, ngudi co dat thu hoi cé thé duoc
xem xét bdi thudng bang dat khac muc dich st dung hoic bang nha 4. [6]

c. Boi thuong thiét hai vé tai san va hd tro san xudt, kinh doanh:

- Chu s6 hiru tai san bj thiét hai dugc boi thuong.

- Chu co so san xuét, kinh doanh phai ngimg hoat dong do thu hdi dat duoc xem
xét hd trg. [7]

d. HO tro 6n dinh doi séng va san xuat: Nha nuéce hd tro nguoi co d4t thu hoi va
chi s& hitu tai san dé tao diéu kién c6 viée lam, thu nhap, 6n dinh doi séng va san
xuat. [7]

¢. Khu tai dinh cu:

- Phai hoan thién ha t?mg k¥ thuat va xa hdi déng bo theo quy hoach chi tiét duoc
phé duyét.

- Phu hop véi truyén théng van héa, phong tuc, tdp quan cia cong déng dan cu
noi c6 dat thu hoi.

- C6 thé bd tri cho mot hodc nhiéu du 4n. [8]

f. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén:

- Uy ban nhan dan cép tinh va huyén td chue lap va thuc hién du an tai dinh cu dé

dam bao b tri tai dinh cu cho ngudi c6 dat thu hoi.



- Viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va bd tri tai dinh cu
phai hoan thanh trudc khi c6 quyét dinh thu hoi dat. [8]
g. Thu hdi phan dién tich con lai: Khi Nha nudc thu hoi dat ma phan dién tich con
lai ctia thira dat nho hon dién tich téi thiéu theo quy dinh, néu nguoi sir dung dat
d6ng ¥, Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén s& quyét dinh thu hdi va boi thuong,
ho trg theo quy dinh. [5]
2.1.3. Nhirng diém méi trong chinh sach hd trg ciia Luat Dat dai 2024 so voi
Luét Dit dai 2013
a. B sung chinh sach hd tro sinh ké va 6n dinh doi séng
- Luat Dat dai 2024 dit trong tim vao viéc hd tro nguoi dan bi thu hoi dt 6n dinh
cudc sdng lau dai thong qua:
e HOJ tro sinh ké: Pao tao nghé, chuyén ddi nghé nghiép cho nguoi lao dong
bi anh huong.
e Chinh sach 6n dinh san xuit: Dic biét di v6i cac ho nong déan, co thé hd
tro dat san xuat hodc hd tro khac dé tai thiét l1ap cudc séng san xuat moi.
e HO tro giai quyét viéc lam: Tao diéu kién dé nguoi dan bi thu hoi dat duoc
ru tién tuyén dung trong cac dy an dau tu c¢6 st dung dat thu hoi.
Luat Dat dai 2013 chua dé cap cu thé va chi tiét dén cac chinh sach nay.
b. Quy dinh chi tiét vé hd tro khi nging san xuat, kinh doanh
- Luét Dét dai 2024 cu thé héa chinh sach hd tro dbi voi cac co sé san xuét, kinh
doanh phai ngimg hoat dong do bi thu hdi dat, bao gom:
e HO tro di doi co sé san xut.
e BOi thuong cac khoan thiét hai thyc té do ngung kinh doanh.
e (CAac chinh sach khuyén khich tai co cdu hodc chuyén ddi hoat dong kinh
doanh.
Trong khi d6, Luat Dat dai 2013 chua c6 quy dinh chi tiét vé van dé nay.

c. Tang cuong minh bach va cong khai



- Luat Dét dai 2024 yéu cau thong tin vé hd tro, bdi thudng, tai dinh cu phai duoc
cong khai va dam bao ngudi dan c6 quyén tham gia vao qué trinh 1ap phuong an
bdi thudng, hd tro.
- Ngudi dan duge quyén khiéu nai va giam sat néu phat hién sai st hoic khong
théa dang trong chinh sach h tro.
Diéu nay nham khic phuc nhiing bat cap trong thuc thi chinh sach ho trg ctia Luat
Pat dai 2013, von thudng bi ngudi dan phan anh vé sy thiéu minh bach.
d. HS tro linh hoat phu hop timg trudng hop cu thé
- Luat Pat dai 2024 quy dinh chinh sach hd tro ty theo diéu kién cy thé, nhu:
e BOI thuong bﬁng dat, nha &, hodc tién tuy theo nhu cau cua nguoi bi thu hoi
dat.
e HJ tro bang hinh thirc khac néu phu hop véi thuc té, vi du:
e HO tro tai dinh cu ¢ dia phuong méi ¢ co sé ha tang tot hon.
e HO tro gido duc, y té cho ho gia dinh b1 thu hoi dat.
Luat Dat dai 2013 khong ¢ nhitng quy dinh linh hoat va chi tiét nhu vay.
e. Chinh sach vu tién ddi voi cac dbi tuong yéu thé
- Luat Dat dai 2024 mé rong ddbi tuong dugce uu tién hd trg, bao gém:
e Cic ho nghéo, can ngheo, gia dinh chinh sach, ngudi dan toc thiéu sd.
e (Cdc truong hop dac bi¢t khéd khan duoc hd tro bé‘mg cac chinh sach riéng
biét.
e Trong khi d6, Luat Dat dai 2013 chi ding lai & cac chinh sach hd tro chung,
khéng tap trung cu thé vao cac ddi tuong yéu thé.
f. H trg dong bo trong khu tai dinh cur
- Luat Dt dai 2024 yéu cau:
e Khu tai dinh cu phai c6 day du ha ting ky thuat (dién, nudc, giao thong) va
ha tﬁng xa hoi1 (truong hoc, co sé y té, cho).
e Chu trong bao ton phong tuc tip quan va vin hoa cia cong dong dan cu bi
thu hoi dat.



Trong khi d6, Luat Dat dai 2013 chi quy dinh chung vé tai dinh cu ma khong dé
cap chi tiét vé ha tang va yéu td van hoa.
g. Chinh sach hd trg dbi véi dat nong nghiép
- Luét Dat dai 2024 dua ra céac hd trg dic thu:
e Cip dat khac muc dich sir dung cho cac ho gia dinh nong dan néu bi thu hoi
dat san xuét.
e Ting cudng dao tao va chuyén dbi nghé nghiép cho ngudi dan bi anh
huong.
Luat Dat dai 2013 khong c6 quy dinh cu thé vé van dé nay.
2.2. Céc chinh sich hd tro cu thé theo Luat Dat dai 2024
2.2.1 Chinh sach bdi thwong bing tién hoic dat ¢ méi
2.2.1.1 Céach thirc tinh gié tri boi thuong
% Piéu kién boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi
Khoan 2 Diéu 95 Luat it dai 2024 quy dinh diéu kién dugc bdi thudng vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa

hoi vi lg1 ich quoc gia, cong cong do1 véi ca nhan, hd gia dinh nhu sau:

"2. Cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc boi thuong vé dat khi co
mot trong cac diéu kién sau day:

a) Co Gidy ching nhan quyén sir dung dat hodc Gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat & hoic Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat hodc Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat.

b) C6 quyét dinh giao dat hoic quyét dinh cho thué dat hodc quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dit ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

¢) C6 mot trong cac gidy to vé quyén st dung dat lam cin cir dé cap Gidy chuing
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai

Piéu 137 cta Luét Dat dai 2024.



d) Nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat tir nguoi co quyén
str dung dat hop phap nhung chua hoan thanh thu tuc ding ky dat dai.

d) Puoc str dung dt theo thoa thuan trong hop dong thé chap dé xu 1y no; van
ban cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat".

Nhu véy, dé dugc bdi thudng vé dat thi c4 nhan, ho gia dinh can dap ung 1 trong
cac cac diéu kién sau:

(1) C6 Giy chimg nhan (s6 do, s6 hong).

(2) Co quyét dinh giao dat hodc quyét dinh cho thué dét hoic quyét dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat.

(3) C6 mot trong cac gidy to vé quyén sir dung dat 1am can cit dé cap Gidy ching
nhan.

(4) Nhan chuyén quyén st dung dat tir nguoi co quyén st dung dat hop phap
nhung chua hoan thanh thu tuc ding ky dét dai.

(5) Pugc st dung dit theo thoa thudn trong hop dong thé chap dé xir Iy no; vin
ban cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat ma ngudi trang dau gia da hoan

thanh nghia vu tai chinh.

% Céch tinh tién boi thuong khi thu hoi dat

Theo khoan 6 Piéu 158 Luat Dat dai 2024, thi phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat dugc sir dung dé dinh gia cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat véi cac truong hop thu hdi nhiéu thira dat lién ké, c6 cung muc dich st dung
va di dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phap so sanh.

Cin cir diém e khoan 1 Diéu 160 Luat Dt dai 2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh
71/2024/ND-CP, gia dat cu thé dugc xac dinh bang phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat ap dung dbi v6i truong hop tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu

hoi dat duoc tinh nhu sau:



Gia trj cta thira dat can dinh gid (1m2) = Gi4 dat trong bang gia dat x Hé sb diéu
chinh gia dat (hé s6 K)
Trong do:

- Gia dat trong bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh x4y dung, trinh
Hoi dong nhan dan cing cip quyét dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap
dung tir ngay 1.1.2026. Theo d6, mdi dia phuong s& quyét dinh bang gia dat va
diéu chinh bang gia mdi nam/1 1an dé phu hop voi gia dat thi trudng (thay vi 5
nam/lan va cin cir vao gia dat tdi thiéu, toi da do Chinh phu ban hanh nhu hién
nay).

- Hé s6 diéu chinh gia dat dugc xac dinh theo ting loai dat, vi tri dat, khu
vuc bang cach ldy gia dat thi truong chia cho gia dat trong bang gia dat tai vi tri
dat, khu vyc do.
2.2.1.2. Quy dinh wu tién bo tri dat tai dinh cu

Can ctr Piéu 111 Luat Dat dai 2024 (C6 hiéu luc tir 01/01/2025) quy dinh
vé bb tri tai dinh cu khi nha nuée thu hoi dat nhu sau:

- Pon vi, to chtrc thue hién nhiém vu bodi thudng, hd tro, tai dinh cu dugc
Uy ban nhéan dén cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén giao trach nhiém b trf tai
dinh cu phai thong bao cho ngudi c6 dat & bi thu hoi, chi s¢ hiru nha ¢ thude ddi
tuong phai di chuyén chd ¢ vé du kién phuong an bd tri tai dinh cu va niém yét
cong khai it nhat 13 15 ngay tai tru s& Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat
chung cua khu dan cu noi co dat thu hoi va tai noi tai dinh cu da co nguoi dan
sinh sdng trude khi co quan c6 thim quyén phé duyét phuong an b tri tai dinh
cu.

Noi dung théng béo bao gém dia diém, quy mé quy dét, quy nha tai dinh
cu, thiét ké, dién tich timg 16 dat, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu; dy kién bd
tri tai dinh cu cho ngudi co dat thu hoi.

- Phuong 4n b tri tai dinh cu di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét
phai dugc cong bd cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh

hoat chung ctia khu dan cu noi cé dat thu hoi va tai noi tai dinh cu.



- Gia dat tinh tién st dung dit tai noi tai dinh cu doi véi ngudi duge boi
thuong vé dit &, nguoi dugc giao dat & tai dinh cu trong trudng hop khong du
diéu kién bdi thuong vé dat & 1a gia dat dugce xac dinh theo bang gia dat tai thoi
diém phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Truong hop chua cé
gia dat trong bang gia dat thi phai bd sung bang gia dat dé 1am can ct tinh tién st
dung dat cho nguoi duge bb tri tai dinh cu. Ngudi duoc bd tri tai dinh cu duoc
ghi no nghia vu tai chinh vé dat dai néu dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua
Chinh phu.

Gi4 ban nha ¢ tai dinh cu trong dia ban cip huyén do Uy ban nhan dén cap
huyén quyét dinh. Trudng hop bb tri nha & tai dinh cu tai don vi hanh chinh cap
huyén khac thi gia ban nha ¢ tai dinh cu do Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh.

- HO gia dinh, ca nhan c6 dat o, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chure kinh té dang sir dung dét ¢, dang s& hitu nha & gan lién voi quyén sir dung
dat tai Viét Nam khi Nha nuéc thu hoi dat, néu c6 du diéu kién dugc boi thuong
vé dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai 2024 thi duoc bdi thuong bang

giao dat ¢ hodc nha ¢ tai khu tai dinh cu hodc tai dia diém khac phu hop.

Truong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cip vo chong
cung chung sbéng trén mot thira dat ¢ bi thu hdi néu du diéu kién dé tach thanh
ting ho gia dinh riéng theo quy dinh ctia phap luat vé cu tra hodc ¢6 nhiéu ho gia
dinh ¢6 chung quyén st dung 01 thira dat ¢ bi thu hdi ma dién tich dat & dugc boi
thuong khong du dé giao riéng cho timg ho gia dinh thi dugc xem xét hd trg dé
giao dat & c6 thu tién str dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac
ho gia dinh con thiéu.

- Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nude thu hdi dat gin lién voi nha ¢ phai di
chuyén chd & ma khong du diéu kién dugc bdi thuong vé dat o, néu khong co chd
& nao khac trong dia ban xa, thi tran tai khu vuc nong thon hoac trong dia ban thi

x4, thanh phé thudc tinh hoac trong dia ban quan, thi xa, thanh phé thudc thanh
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phé truc thudc Trung wong noi c6 dat thu hoi thi duge Nha nude giao dat & co thu
tién sur dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha &.

- Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép
khong phai dat ¢, néu du diéu kién bdi thuong vé dat theo quy dinh tai Diéu 95
Luat Dat dai 2024 ma c6 nhu cu bdi thudng bang dat ¢ hodc nha ¢ va dia phuong
c6 diéu kién vé quy dat &, nha ¢ thi dugc boi thuong bang giao dat ¢ hodc nha &
tai dinh cu.

- Ngudi c6 dit ¢ bi thu hodi dé thue hién du an dau tu xay dung khu d6 thi
thi dugc bdi thudng bang dat &, nha ¢ tai chd; trong thoi gian chd b tri tai dinh
cu duge bd tri vao nha & tam hodc hd tro tién thué nha &; thoi gian va muc ho trg
cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh pht hop véi thuc té tai dia phuong.

Truong hop thu hoi dat & dé thyc hién cac muc dich khac thi dugc boi
thuong bang dat &, nha & tai chd néu tai khu vuc thu hoi dat co quy dat, quy nha
tai dinh cu. Uu tién vi tri thuln lgi cho ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dat o két hop
v6i kinh doanh dich vu, nguoi c6 dat thu hdi 1a ngudi ¢ cong v6i cach mang. Co
co ché thuong d6i véi ngudi cé dat thu hoi ban giao mit bang trude thoi han theo

quy dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh.

- Trudng hop nguoi co dat & thu hoi ma phai di chuyén chd & va duoc boi
thuong bang giao dat ¢ hodc nha & tai dinh cu nhung tién boi thuong vé dat &
khong du so véi gia tri ciia mot suét tai dinh cu toi thiéu thi dugc Nha nude hd tro
tién da dé dugc giao mot suét tai dinh cu toi thiéu.

- Trudng hop thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thi
chu s¢ hiru nha chung cu dugc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.

- Uy ban nhan dén cap tinh cin ctr vao quy dat o, nha & tai dinh cu va tinh
hinh thuc té tai dja phuong quy dinh chi tiét vé suat tai dinh cu téi thiéu quy dinh
tai khoan 8 Piéu 111 Luat Dat dai 2024; quyét dinh viéc hd trg dé giao dat ¢ c6

11



thu tién sir dung d4t hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho cac hd gia dinh
con thiéu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 111 Luat Bat dai 2024.

- Trudng hop ngudi dang sir dung nha ¢ thude sé hiru nha nuwdc nim trong
pham vi thu hoi dat phai pha d& nha thi dugc hd trg theo quy dinh ctia Chinh phu.
2.2.2. Chinh sich hd tro chuyén ddi nghé va tao viéc 1am
2.2.2.1. Hd tro dao tao nghé:

Péi tuong ap dung: Ngudi thude ho gia dinh, ca nhan c6 dat ndng nghiép
hogc dat kinh doanh b thu hoi.

Mirc hd tro:

» Dao tao trinh do so cép va dao tao dudi 3 thang: Pugc ho tro chi phi
dao tao theo quy dinh ctia Thu tudéng Chinh phu.

» Dao tao trinh d6 trung cép, cao déng: Puoc hd tro hoc phi cho mot
khoéa hoc, mirc hd trg bang murc thu hoc phi thuc té cia co sé gido
duc nghé nghiép nhung khéng vuot qua mic tran hoc phi ddi véi co
so gido duc nghé nghiép cong lap chua ti bao dam chi thuong xuyén
theo quy dinh.

Vay von tin dung: Nguoi tham gia dio tao nghé duoc vay vén tin dung hoc
sinh, sinh vién theo quy dinh cta Thu tuéng Chinh phu.
2.2.2.2. HO tro giai quyét viéc 1am trong nudc:

Tu van, gi6i thiéu viéc lam: Nguoi c6 dat thu hoi duge tu van, gidi thiéu
viéc 1am mién phi tai cac trung tAm dich vu viéc lam.

Vay von tao viéc lam: Pugc vay von hd trg tao viéc lam, duy tri va mo rong
viéc 1am tir Quy qudc gia vé viée 1am va cac ngudn tin dung wu dai khac theo quy
dinh.
2.2.2.3. Hb tro di lam viéc & nudc ngoai theo hop dong:

Hb trg chi phi: Nguoi co dat thu hdi di 1am viéc & nude ngoai theo hop
ddng duoc hd tro chi phi theo quy dinh vé chinh sach hd trg ngudi lao dong di

lam vi¢c & nudc ngoai.
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Vay von wu d3i: Puoc vay von vu dii tir Ngan hang Chinh sach Xa hoi dé
di 1am viéc ¢ nudc ngoai theo hop dong.
2.2.2.4. Lap va thyc hién phuong an dao tao, chuyén ddi nghé, hd tro tim kiém
viéc lam:

Trach nhiém caa UBND cép tinh va huyén: Can cu ké hoach sir dung dat
hang nam, UBND cép tinh va huyén td chirc 1ap va thuc hién phuong an dao tao,
chuyén doi nghé, hd tro tim kiém viéc 1am cho ngudi 6 dat thu hoi. [5]

Phuong an dong bd: Phuong an nay duoc 14p va phé duyét déng thoi véi
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, dam bao sy tham giavay kién cua
nguoi co dat thu hdi. Chinh sach hd tro chuyén d6i nghé va tao viéc lam. [5]
2.2.3. Chinh sich hd tro on dinh doi sdng va san xuat

Theo Luat Dat dai 2024 va Nghi dinh 88/2024/ND-CP, khi Nha nu6c thu hoi
dat, ddc biét 1a dat nong nghiép, cac chinh sach hd tro 6n dinh doi séng va san
xuat duoc quy dinh nham dam bao quyén loi va gitp ngudi dan sdm thich nghi
vo1 hoan canh méi. Duédi day 1a cac ndi dung chinh:
2.2.3.1. Hd tro 6n dinh doi séng:

- Pbi twong ap dung: Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép va du
diéu kién duogc boi thudong vé dat. [5]
- Mtc hd tro:
e Thu héi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang sir dung:
> HO tro trong 6 thang néu khong phai di chuyén chd o.
> HO tro trong 12 thang néu phai di chuyén chd 6.
> Néu di chuyén dén ving co6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan hoic
dic biét kho khan, thoi gian hd tro tdi da 1a 24 thang.
e Thu hoi trén 70% dién tich dat nong nghiép dang sir dung:
> HO tro trong 12 thang néu khong phai di chuyén chd 6.
> HO tro trong 24 thang néu phai di chuyén chd 6.
> Néu di chuyén dén ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan hodc

dac bi¢t kho khan, thoi gian hd tro tdi da 1a 36 thang.
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e Phuong thirc hd trg: Tién hd trg duoc chi tra mot 1an cung voi tién boi
thudng va cac khoan hd tro khac. [5]
2.2.3.2. Hd tro 6n dinh san xuét:
- Béi tuwong 4p dung:
e T6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh bi ngung san
xudt, kinh doanh va du diéu kién dugc boi thuong vé dat.
e T6 chire kinh té c¢6 von dau tu nudc ngoai bi ngimg san xuat, kinh doanh
do Nha nuéc thu hoi dat.
- Mtic hd tro:
e HJ tro bang tién voi mirc cao nhat bang 30% mdt ndm thu nhéap sau thué,
dua trén thu nhap binh quan ctia 3 nam lién ké trudce do.
- Céc hinh thirc hd tro khac:
e HJ tro ddo tao, chuyén ddi nghé nghiép va tim kiém viéc lam.
e HO tro vé k¥ thuat tréng trot, chan nudi, dich vu khuyén nong, khuyén lam,
bao v¢ thuc vat, thu y.
e HO tro vé ky thuat nghiép vu ddi véi san xuét, kinh doanh dich vu cong
thuong nghiép. [4]
2.2.3.3. Trach nhiém cua Uy ban nhéan dan cép tinh:

- Can clr vao quy dat, quy nha & tai dinh cu va tinh hinh thuc té tai dia phuong,
Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh mirc hd tro, thoi gian hd tro, dinh ky chi tra
tién hd tro cho phu hop véi timg trudong hop cu thé, nhung khéng vuot qué mirc
ho tro quy dinh. [5]
2.3. Danh gia hi¢u qua thuc hién cac chinh sach
2.3.1. Nhirng két qua dat dwoc:
- Tang cudng hd tro tai chinh va doi song:

Luat Dat dai 2024 da quy dinh chi tiét va minh bach vé cac chinh sach bdi
thuong, hd tro tai dinh cu, dao tao nghé, va tao viéc lam. Piéu nay giup nguoi dan

bi thu hdi dat cam thay yén tdm hon trong viéc on dinh doi séng.
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- H tro dao tao nghé va chuyén d6i viéc lam:

Cac chuong trinh hd trg dao tao nghé, tim kiém viéc lam, va vay von di tao
diéu kién cho nhiéu ngudi lao dong chuyén d6i nghé nghiép thanh cong, dic biét
trong cac khu vire nong thon bi thu hoi dat nong nghiép.

- Giam thiéu xung dot va khiéu nai:

Viéc cong khai, minh bach thong tin vé bdi thuong va hd tro da gitp giam
dang ké tinh trang khiéu nai, khiéu kién lién quan dén thu hdi dt so vai trudc day.
2.3.2. Han ché con ton tai:

- Chénh I¢ch trong thuc hién chinh sach gifta cac dia phuong:

Hi¢u qua thuc hién cac chinh sach ho trg khong déng déu gifta cac tinh thanh,
do phu thudc vao nang luc t6 chure thuc hién va nguén luc kinh té dia phuong.
- Chua dap ung day da nhu cau viéc lam:

Dt ¢6 chinh sach hd trg chuyén ddi nghé nghiép, nhung viée tao cong dn viée
lam bén viing cho ngudi dan bi thu hoi dat van gip nhicu kho khan, dic biét trong
cac khu vyc thiéu thi truong lao dong.

- HO tro tai dinh cu chua déng bo:

Mot s6 dia phuong chua hoan thién co s¢ ha t?mg tai khu tai dinh cu, khién
nguoi dan gip khé khan trong viéc 6n dinh cudc sbng moi.
2.4. D@ xuit cai thién hiéu qua thuc hién chinh sich:

- Nang cao nang luc to chuc thyuc hién:

Can ting cudng dao tao can b dia phuong vé quan 1y dat dai va thuc thi chinh
sach hd tro dé dam bao cong bang va minh bach trong qua trinh thu hoi dat.
- Phat trién cac chuong trinh tao viéc lam bén viing:

Tang cuong hop tac giita chinh quyén va doanh nghiép dé tao thém viéc 1am
pht hop cho nguoi dan bi thu hoi dat.

- Bam bao déng b0 co s ha tﬁng khu tai dinh cu:

Hoan thién hé théng giao thong, truong hoc, bénh vién, va céc tién ich cong
cong tai khu tai dinh cu trudc khi bd tri ngudi dan dén sinh song.

- Giam sat chat ché va phan hoi kip thoi:
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Tang cudng co ché giam st thuc hién chinh sach, dong thoi tao kénh phan hoi
dé nguoi dan kip thoi phan anh kho khan, bat cap.
III. KET LUAN
3.1. Tém tit ndi dung nghién ciru

Nghién ctru tp trung vao co so 1y luan va phap 1y lién quan dén hd tro
nguoi dan bi thu hoi dat theo Luat Dat dai 2024, nhan manh khai niém, vai tro, v
nghia, va cc hinh thtc hd tro phd bién. Tap trung vao nghién ctru Nguyén tic boi
thuong, hd tro va tai dinh cu trong Luat Dat dai 2024 va théng ké nhitng diém
mo&i trong chinh sach hd trg ciia Luat Dt dai 2024 so v4i Luat Pat dai 2013. Cac
chinh sach hd trg ngudi dan bi thu hoi dét theo luat dat dai 2024 duoc dé cap bao
gom:

Boi thudong bang tién hodc dat tai dinh cu: Quy dinh diéu kién bdi thuong,
cach tinh gia tri bdi thudng, va wu tién b tri tai dinh cu.

HO tro chuyén doi nghé va tao viéc lam: Bao gém dao tao nghé, tur van viéc
1am, hd trg di 1am viéc & nude ngoai, va 1ap phuong an chuyén doi nghé.

Hb trg 6n dinh doi séng va san xuat: Quy dinh murc hd tro tai chinh, k§
thuat va té chirc nham dam bao 6n dinh doi séng, san xuat cho cac ho dan va to
chtrc bi thu hoi dat.

Céc ndi dung nady phan anh trach nhiém cta Nha nudc trong bao vé quyén
loi nguoi dan, thuc day phat trién bén viing, va duy tri trat tu xa hoi trong qua
trinh thu hoi dat.

3.2. Y nghia déng gop ciia nghién ciru
- Vé mit 1y luén:
e Gop phan hoan thién co sé 1y luan vé cac chinh sach hd trg nguoi dan khi

Nha nuée thu hoi dat.

e Lam rd mbi lién hé giira quyén loi ctia nguoi déan, trach nhiém ctua Nha
nudc va tinh bén viing trong quan 1y dét dai.

- V& mit thyc tién:
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e Danh gia hi€u qua va han ché cua céac chinh sach hd tro hién hanh, tir d6 dé
Xut giai phap cai thién.
e Cung cép cin ctt khoa hoc cho co quan quan 1y Nha nudc trong viée xay
dung va thuc thi chinh sach hd trg phu hop véi thuc tién tai Viét Nam.
- Vé mit xa hoi:
e Gop phan bao vé quyén loi hop phép ctia nguoi dan, dic biét 1a nhom bi
anh huong boi thu hoi dat.
e Thuc day sy dong thuén va 6n dinh xa hoi trong qua trinh chuyén dbi va
phat trién kinh té - xa hoi.
Nghién ctru khong chi mang ¥ nghia d6i véi viéc hoan thién phap luat ma
con tao co s& dé dam bao cong bang va phat trién bén viing trong quan ly dat dai

tar Viét Nam.
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